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VD har ordet.

Nordmalinghus AB kan for ar 2009 redovisa ett positivt resultat for 4:e aret i foljd. Soliditeten
har okat till 21,7 % och dverstiger malet i dgardirektivet.

I december 2008 dverlats 5 fastigheter med totalt 121 l&genheter, dar Nordmalings kommun i
samtliga fastigheter bedriver kommunal verksamhet, till Nordmalings kommun. Det innebar att
vid jamforelser av resultat- och balansrakningar mellan aren 2008 och 2009 maste hansyn tas till
minskningen av bolagets fastighetsbestand.

Avrets positiva resultat p& 1 382 tkr efter skatt och bokslutsdispositioner ger oss méjlighet att
fortsatta underhallet pa vara fastigheter. Under 2008 och 2009 har de flesta hyreshus med
trafasader malats och under 2010 fortsatter vart fastighetsunderhall. Hyreshuset Svea 9, pa
Kungsvagen star i tur for underhall, i forsta hand skall takbekladnad bytas fran tegel till plat.
Arbetet med att ta fram en komplett underhallsplan for bolagets fastighetsbestand pagar och
forhoppningen ar att planen skall vara ett bra underlag for planeringen av det framtida
underhallet av vara hyresfastigheter.

Under 2009 har tva parhus flyttats fran Hornsjo ner till Nordmaling till fastigheten Lodjuret 1.
Aven om flyttningen tagit lingre tid n planerat och ett antal hinder intriffade under “resans
gang” bland annat ett ihdrdigt regnande och sedan bade kyla och sn6é som bidragit till
forseningar. Vi ser nu ljuset i tunneln och inflyttning narmar sig for vara hyresgaster. Planering
for byggande av ett hyreshus pa Kullen har varit det andra stora arendet for bolaget.
Programforslag har tagits fram med krav pa att utformningen och uppférande av byggnaden skall
strava mot miljomassig hallbarhet. Krav har stéllts att byggnaden skall uppforas i tra och vara
anpassad till befintlig byggnad och att lagenheterna skall vara tillganglighetsanpassade for att
aven funktionshindrade skall kunna bo i de 12 Iagenheterna som skall byggas. Detaljplanen har
andrats och antagande av entreprendr har skett. Byggnationerna skall komma igang under varen
och enligt tidplanen skall lagenheterna vara klara for inflyttning i slutet av 2010. Var
forhoppning ar att Nordmalingshus AB:s lagenheter skall vara intressanta dven for personer som
idag inte bor i kommunen men med tanke pa Botniabanan och vart strategiska lage ska upptacka
fordelen med att bo i var kommun.

Pa hyressattningsomradet sker den storsta reformen pa éver 30 ar nar allmannyttans hyres-
normerande roll foreslas slopad i den proposition om framtidens allmannytta och hyresséttning
som regeringen lamnar under mars 2010. Riksdagen vantas fatta beslut fore sommaruppehallet
och de nya reglerna trader i kraft 1 januari 2011. Det nya regelverket far konsekvenser for
kommunala bostadsbolags arbetsétt och for relationen till &garen. Enligt propositionen skall
verksamheten bedrivas affarsmassigt med ett tydligt Ionsamhetskrav, samtidigt ska verksamheten
bedrivas i ett allmannyttigt syfte och foretaget ska kunna ta ett aktivt samhéllsansvar.

Nordmalingshus AB kommer att fortsatta att bevaka sina paverkbara kostnader och malsattning
ar att vi skall erbjuda vara hyresgaster sunda bostader med en god boendestandard till hyror som
star sig i konkurrensen med 6évriga pa hyresmarknaden.

Nordmaling 2010-03-08

Inger Sellgren
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstéllande direktoren for
NordmalingsHus AB, org. nr 556038-3951,
avger foljande forvaltningsberattelse dver
verksamheten under ar 2009.

Styrelse, vald av kommunfullméktige

Ledamoter

Anders Jonsson, ordf. (c)
Christer Holm, vice ordf. (s)
Jorgen Wigertsson (V)
Bo Sundgvist (m)
Sixten Ohlund (fp)
Suppleanter

Bengt Aberg (s)
Ulla Maj Andersson (s)
Borje Nilsson (kd)
Lars Berglund (fp)
Sune Lundstrém (©)
Sammantraden

Under aret har styrelsen haft 11 protokollférda
sammantraden.

Ordinarie bolagsstdmma holls den 5:e maj
20009.

Revisorer
KPMG AB.

Huvudansvarig revisor
Birgitta Gustafsson (Auktoriserad revisor).

Lekmannarevisor
Walther Holmgren (s)

Verkstallande direktor
Inger Sellgren

Anstéallda och kop av tjanster

Alla fastighetstjanster som fastighetsskotare,
lokalvardare, trapphusstédning och fastighets-
ingenjor kops av kommunen. Avtal har
tecknats om tjanstekdpens omfattning samt
ersattningens storlek.

Organisationsanslutning

Bolaget ar medlem i Sveriges Allmannyttiga
Bostadsforetag (SABO). Medlemskap i
arbetsgivareorganisationen Fastigo har
beviljats under 2009. Ar dven medlem i
Husbyggnadsvarors (HBV) férening.

Agare och om bolagets verksamhet

Nordmalingshus AB &gs till 100 % av Nord-
malings kommun.

Bolaget som é&r ett allmannyttigt
bostadsforetag, har till foremal for sin
verksamhet att inom Nordmalings kommun
forvérva, avyttra, dga och forvalta fastigheter
och tomtratter, bygga bostéder, afférs-
lagenheter samt kollektiva anordningar och
bedriva darmed forenlig verksamhet.

Andamalet med bolagets verksamhet ar att
med iakttagande av de kommunala
sjalvkostnads- och likstéllighetsprinciperna
frdmja bostadsforsérjningen i kommunen.
Tillampningen av den kommunala
sjalvkostnadsprincipen utgor ej hinder for
utdelning av férekommande vinster sa lange
vinsterna ej 6verstiger skalig forrantning pa
aktiekapitalet.

Bolaget skall forvalta sina fastigheter pa ett
sadant satt att fastighetskapitalet ej varde-
massigt forsamras. Bolaget skall erbjuda sunda
bostader med god boendestandard at alla.

Agardirektiv

Nordmalings kommun har i &gardirektiven
angett vissa ekonomiska mal:

Verksamheten skall vara sjalvbarande
Enligt tidigare avtal ska kommunen técka
underskotten pa fastigheterna Draken 31,
Haknas 14:12, Hornsj63:69, 5:72 och Norrfors
2:158, 2:257. Detta avtal har upphort iockmed
det ingangna avtalet med SBN 2005. | 6vrigt ar
verksamheten sjalvbarande dver tid.
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Soliditet
Bolagets soliditet ska inte understiga 4 %.
Soliditeten ligger pa 21,7 %. Malet har uppnatts.

Amortering

Bolaget ska arligen amortera minst
motsvarande avskrivningskostnaderna.
Amorteringarna uppgar till 5 600 000 kr.
Avskrivningar uppgar till 3 080 617 kr.
Malet har uppnatts.

Avkastning

Bolagets direktavkastning pa eget kapital ar 13
(21) % det ska vara minst lika med medel-
vérdet av subventionsréntan.

Medelvérdet for subventionsrantan (2009) for
1an med bunden/rorlig ranta ligger pa 3,66/0,62
%.

Malet har uppfyllts.

Ekonomi

Resultat

Avrets resultat blir en vinst om 2 605 956 kr och
efter bokslutsdispositioner och arets skatt blir
resultatet 1 382 186 kr. | resultatet ingar
extraordindra intékter (avveckling av
forsékringsbolaget Brandforsvarsverket) med
341 161 kr och rantebidraget med 11 396kr,
totalt 352 557 kr.

Hyror

Overenskommelsen med hyresgastforeningen
den 26 maj 2009 innebar en hdjning av grund-
hyrorna med 1,5 %.

Hyrorna hojdes ej pa fastigheterna i Norrfors,
Nyaker, Grasmyr, Logdea och Hornsjo.
Hyresgaster som anvander sig av befintligt
bredbandsnét betalar 25 kr per 1agenhet extra
varje manad.

Den genomsnittliga hyresnivan for
externkunder ligger pa 784 kr/m2 (varmhyra).

Antal uthyrningsobjekt
Vid 2009 ars utgang ager och forvaltar bolaget
foljande uthyrningsenheter, enligt specifikation

pa sidan 20.

Bostadsldgenheter 323 st
Varav i gruppbostader 29 st
Lokaler 7 st
Garage 5st

Skarmtak/bilplatser 49/181 st

Totalyta lagenheter och lokaler: 22 524 m2.

Hyresbortfall

Hyresbortfallet for outhyrda objekt (Igh)
uppgick vid arets slut till 926 761 (607 960) kr
eller ca 5,5 (2,6) % av de totala hyres-
intakterna. Okningen av hyresbortfallet beror
till stor del pa att antalet lediga lagenheter
framst i ytteromraden har okat.

Centralorten har haft en lag vakansgrad under
hela aret.

Rantebidrag

Under aret har rantebidrag erhallits med

11 396 (150 450) kr vilket utgér 0,07

(0,6) % av de totala hyresintakterna for
bostader. Rantebidragsavtrappningen fortsatter
under de narmaste aren.

Skattereduktion
Reduktion av fastighetsskatten pa grund av
vakanser har ej avraknats arets resultat.

Finansiering

Lanen har under aret amorterats med 5 600 000
kr.

Totala laneskulden uppgar till 69,4 (75) mkr
med en genomsnittsranta pa 3,58 (4,12) %.
Rantorna ar till évervégande del bundna,
fordelas pa 53/47 % mellan fasta och rorliga
lan.

Kommuninvest &r var kreditgivare.

Avtal med Statens Bostadsndmnd

Avtal har ingatts mellan Nordmalings kommun
och Statens Bostadsndmnd numera Bostads-
kreditndmnden som innebdr att bolaget
amorterat av 1an med 17 mkr och erhallit en
likviditetsforstarkning med 3 mkr. Avtalet om
underskottstackning som funnits mellan
bolaget och kommunen har upphdrt nar
kommunen évertog lan pa 30 mkr fran
arsskiftet -05. Nedskrivning av fastighets-
bestandet har skett med 49 mkr samt
avveckling av 26 st lagenheter som Overforts
till Nordmalings kommun. Avtalet l6per till &r
2012 och under den tiden kan bolaget ej ta upp
nya lan utan underhallsbehovet far klaras inom
de resultat som foretaget ger.

Byggnadsverksamhet

Flyttningen av tva hus och tva forrad fran
HOrnsjo samt iordningstéllande av tva hus-
grunder samt grovplanering av tomten och
rivning befintligt garage kostade 1 542 500 kr.
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Betalda anslutningsavgifter/kostnader t.o.m.
arsskiftet pa de flyttade husen ar 349 504 kr.
Gjorda storre underhallsatgarder ar foljande:
Ommalning av hyreshus i Haknas, kostnad 128
000 kr. Malning Svea 16 i Nordmaling, kostnad
66 400 kr. Omdragning av varmerér Hjorten 1
Nordmaling, kostnad 66 000 kr. Renovering
lagenhet i Logded 5:56, kostnad 119 689 kr.

Ett fastighetsdverlatelseavtal upprattades den 29
dec-08 med kommunen dér foljande fastigheter
har overlatits till bokfort varde:

Hemmet 1, Strandholmen och Tallbacken
Syrenen 1, Envagen grp.boende

Norrfors 2:261, Juliagarden

Grasmyr 4:114-4:115, Tobiasgarden
Haknas14:5, Kullerbyttan

Fastighetsforvaltning

Underhallskostnader

Kostnaderna for det periodiska underhallet uppgick
under aret till 1 952 871 (2 675 984) kr.

Lopande underhallskostnader under aret var 117
634 (503 764) kr.

Miljo

Arbetet med forberedelser infér ”Mibb” har
paborjats under 2004. Mibb &r en inventering
av bostadernas miljo. Inget arbete har gjorts pa
detta under aren 2005-09.

| fastighetsbestandet utgors energiférsorjningen
av:

Fjarrvarme 81 %
Jordvarmepump 7%
El 12 %

Forsakringar
Bolagets fastigheter har varit fullvardes-
forsékrade i Lansforsakringar Vasterbotten.

Uppvarmningskostnader
Uppvarmningskostnaderna har dkat med 4,6
(8,5) % under aret.

Kostnaderna for uppvarmning av bolagets
fastighetshestand har under verksamhetsaret
uppgatt till 2 546 650 (2 434 858 ) kr, vilket
motsvarar 112,71 kr/m2, (107,76) kr/m2
brénsle debiteringsyta.

Vatten/Avloppskostnader

Den totala kostnaden for vatten och avlopp i
bolagets fastighetsbestand har uppgatt under
aret till 794 055 (831 625) kr motsvarande
35,14 (36,81) kr/m2 vagd yta. Kostnaden for
V/A-forbrukningen har minskat med 4,73 %
under aret.

Sopkostnader

Kostnaden for sophamtning uppgick under aret
till 447 936 (508 984) kr. Kostnaden for sopor
har minskat med 13,63 % under &ret.

I sophamtningskostnaden ingar aven kostnaden
for returpapper och wellpapperhanteringen.

Elférbrukning

Totalkostnaden for elférbrukningen har upp-
gatt till 887 698 (931 763) kr, motsvarande
39,29 (41,23) kr/m2 eldebiterad yta. Den totala
elforbrukningen/kostnaden har minskat med
4,96 %. Fran och med 2008 tecknades ett avtal
med Vattenfall om spotpris pa elen.

Marknad

Bostadsmarknaden har forbattrats under aret
framst pa centralorten. Avvecklingen av de 26
st Igh (under 2005) har medfort att nagra
svaruthyrda Igh pa ytteromradena har for-
svunnit fran vart bestand.

Behovet av aldreboende typ pa fastigheten
Kullen har 6kat under aret.

Vid arsskiftet 2009/10 var 21 lagenheter (6,5 %)
outhyrda jamfort med 14 lagenheter (4,3 %) vid
arsskiftet 2008/09.

Efterfragan 6kar nagot pa storre lagenheter och
billiga lagenheter eftersoks framst av unga och
aldre med svag ekonomi.

Marknaden &r fortfarande mycket svag utanfor
tatorten. Vakansgraden &r oférandrad under aret
pa nagra orter utanfér samhallet, men Rundvik
har visat en oroande utveckling framéver med
risk for en ytterligare minskad efterfragan pa
lagenheter &n den vakansgrad som finns i
dagslaget.
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Outhyrda lagenheter per den 31 december
uppgick till 21 (14) st och fordelades enligt
nedan:

Nordmaling 4 (0)
Rundvik 8 (6)
Hornsjo 6 (5
Haknas 1 (1)
Nyaker 0 (0
Norrfors 2 (2

Antalet omflyttningar under aret uppgick till
78 (91) st.

Framtida utveckling

Befolkningsminskningen fortsatte dven detta ar
och minskningen var 80 personer per sista dec-
09. Detta har aterspeglat sig pa efterfragan pa
lagenheter som &r svag. Det finns i dagslaget
en liten bostadsko pa mindre Igh samt Igh for
aldreboende dar kraven ar markplan/hiss/néra
centrum.

Efterfragan pa lagenheter pa vara andra orter
har forsvagats under aret, men kommer att
forsvagas ytterligare nar befolknings-
utvecklingen fortsatter att vara negativ for hela
kommunen. Stort problem &r att affarerna pa
ytteromradena laggs ner med pafoljd att manga
aldre tvingas flytta darifran in till centralorten,
dar det ar brist pa lampiga Igh for dem.

Botninabanprojektet kan innebdra en 6kning av
befolkningen under de narmsta aren.

Ekonomiska nyckeltal en femarsoversikt

2009 2008
Soliditet 21,7 % 12,5 %
Direktavkastning pa totalt
Kapital ? 51% 5,9 %
Kassalikviditet » 162,8 % 109,4 %
Nettoranta fastighetslan * 3,6% 4,0%
Réntetackningsgrad 200,2 % 187,8 %
Direktavkastning eget kapital ® 13 % 21 %

(enl. &gardirektiv)

Kommunens arbete med att forverkliga
visionen 2010 leder troligtvis till en bestaende
tillvaxt.

Resultat

Resultatet av bolagets verksamhet under &r
2009 samt dess stallning vid arets slut framgar
av resultat och balansrakningar.

se sidan 7 och framat.

Forslag till disposition av resultat

Balanserat resultat 10 647 075
Arets resultat 1382186
Summa fritt eget kapital 12 029 261

Styrelsen och verkstallande direktoren foreslar
att arets resultat och balanserat resultat
12 029 261 kr éverfors i ny rakning.

Forklaring till ekonomiska nyckeltal

1) Eget kapital + 0,72 * obeskattade
reserver/balansomslutning.

2) Forvaltningsnetto - avskrivningar/totalt
kapital.

3) Omsittningstillgdngar/kortfristiga skulder
4) Rantekostnader - rantebidrag/langfristiga
skulder + kortfristig del av langfristiga

skulder.

5) Resultat fore finansiella
kostnader/riantekostnaderna.

6) Forvaltningsnetto + rantebidrag -
réntekostnader - avskrivningar/eget
kanital.

2007 2006 2005*
10,1 % 79 % 5,7%
5.1 % 5,0 % 5,0 %
122,0% 98,6 % 80,8 %
3,8% 3,4% 3,8%
160,8 % 164,8 % 146,3 %
19% 25% 27 %

* Ekonomiska nyckeltalen ar nedjusterade p.g.a. avtalet med SBN for att fa en rattvisande jamforelse.
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Rorelsens intikter m.m.

Hyresintédkter
Ovr férvaltningsintakter

Ovr rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar och éter-
foreningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgdngar

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintdkter och liknande resultatposter
Statliga rdntebidrag
Rantekostnader och liknande resultatposter

Bokslutsdispositioner

Aktuell skatt pa arets resultat

(kr) (k)

29 508 047

1940

826

-16 842 167

-549 267

-3 083 820

589 702
150 450
-5 205 104

-882 000
-741 070
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(kr) (kr)

Anliaggningstillgangar

Materiella anldgeningstilledngar

Byggnader och mark 75 826 239
Mark 6440126
Markanldggningar 77 552
Bostadsldnepost 10 288 112
Inventarier, verktyg och installationer 11 0

82632 029

Finansiella anldgeningstilledngar

Andelar i intresseforetag 10 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos kommunen 54 678 092

Ovriga kortfristiga fordringar 58 014

Kundfordringar 215 616

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 17 489
54 969 211

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 13 710 500

Kassa & bank 15 137 906
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(kr) (kr)

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 2 000 000
Reservfond 5 886 449
7 886 449
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 7 699 538
Arets resultat 2947 537
10 647 075

Obeskattade reserver 882 000

Langfristiga skulder 16
Ovriga skulder till kreditinstitut 69 329 256

Summa langfristiga skulder
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(kr) (kr)

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 3720 005
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 2691053
Skatteskulder 410 766
Ovriga kortfristiga skulder 18 57 893 042
Summa kortfristiga skulder 64 714 866

Stillda sikerheter 16 275 200

Ansvarsforbindelser Inga
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BOKSLUTSKOMMENTARER

Not 1 Redovisningsprinciper

De redovisningsprinciper som tillimpas 6verensstimmer med arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmédnna rad. Om inte annat framgar dr redovisningsprinciperna oférandrade
fran foregaende ar.

Tillimpning av redovisningsprinciper

Avskrivningar pa anldggningstillgangar

Fran och med 2005 tillampas rak avskrivning med 2 % pd hyresfastigheter och 3 % pa
vardinrattningar. Omrakningar av tidigare ars avskrivningar har gjorts fran och med 1999 da bolaget
bildades. Den gjorda forandringen av avskrivningsprincipen (2005) har inneburit en nedjustering av
ingdende bokférda virden pa anlidggningstillgangarna med 10.976.116 kr.

Forandringen har paverkat ingdende eget kapital med samma belopp.

Kortfristiga fordringar
Fordringarna har upptagits till det belopp de berdknas inflyta.

Intakter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrningen avser.

Kassaflodesanalys
Omdefinitionen av storre bolag i arsredovisningslagen innebar att bolaget inte léingre maste inkludera
en kassaflodesanalys i arsredovisningen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt foretagets bedomning skall erldggas till eller
erhallas fran skattemyndigheten. Bedomningen gors enligt de skatteregler och skattesatser som &r
beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteffekter redovisas inte i resultat- och balansrakningarna.

Not2 Hyresintikter 2009 2008
Bostidder 16 994 700 23 577 748
Lokaler 1 609 064 6114 836
Garage, p-platser 502 200 654 855
Summa 19 105 964 30 347 439
Avgar:

Hyresbortfall outhyrda objekt

Bostdder -926 761 -607 960
Lokaler -23 070 -31102
Garage, p-platser -201 722 -201 460
Summa outhyrt -1151 553 -840 522
Hyresrabatter -54 741 -70 834
Ovriga hyresrelaterade intikter 56 523 31490
Atervunna hyresforluster 91 435 40474
Summa hyresintikter 18 047 628 29 508 047

11
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Ovriga forvaltningsintikter

Ovriga intikter
Summa

Ovriga rorelseintikter

Ovriga rorelseintakter
Extraordinéra intdkter
Summa

Externa kostnader

KPMG, revisionsarvode
KPMG, konsultationer
Material

Tjanster

Tjanstekop av fastighetsskotsel och lokalvérd av kommunen

Taxebundna kostnader
Uppvéarmning
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Summa

Personal

Antalet anstdllda uppgar till:
Kvinnor

Mién

Totalt for bolaget

Loner och andra ersidttningar

Styrelsen

Sociala avgifter enl. lag

Pensionskostnder, f.d. verkstidllande direktorer
Summa

Ovrig personal
Lon och andra ersittningar

Adm. personal

VD
Sociala avgifter
Pensionskostnader -08
Pensionskostnader -09
Summa
Ovriga personalkostnader
Aterbetalda pensionspremier
Summa

Personalkostnader totalt

2009

1900
1900

2009

35 266
341 161
376 427

2009

-69 087

-9 375
-591 022
-2 446 746
-1 453 983
-2275970
-2 528 648
-215 653
-218 956
-9 809 440

2009

01
1
11

-125167
-40 053
-12 555

-177 775

-9127
-292 956
-62 000
-151 660
0

-31 539
-547 282
-7 609

0

-7 609

-554 891

2008

1940
1940

2008

826

826

2008

-69 866

-9 894

-876 822

-5 015 698
-2 087 354
-4 686 652
-3 691 423
-221 652
-182 806
-16 842167

2008

01
1
11

-120 639
-38 604
-12 555

-171798

-9 039
-286176
-61 228
-158 410
-29 818
0

-544 671
-4 596

0

-4 596

-549 267
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Styrelsens konsfordelning 2009 2008
Antal balansdagen varav min Antal balansdagen varav min

Styrelseledaméter 5 st 100 % 5st 100 %
Verkstillande direktor 0,1 st 0 % 0,1 st 0%
Not 7 Byggnader, mark och markanliggningar 2009 2008
Byggnader
Ingaende anskaffningsvirde 145 052 586 214 885 036
Arets forandringar
Arets investeringar 1892 004 0
Forséljning och utrangeringar 0 -69 832 450
Utgdende anskaffningsvirde 146 944 590 145 052 586
Ingaende avskrivningar -34 658 240 -49 827 094
Arets forandringar
Forsiljning och utrangeringar 0 18 189 063
Pagaende om/tillbyggnationer 132 200 0
Avskrivningar -3 049 789 -3 020 209
Utgaende ackumulerade avskrivningar -37 575829 - 34 658 240
Ingdende nedskrivningar -34 568 109 -35 263 109
Arets forandringar
Forsdljning och utrangeringar 0 695 000
Utgdende ackumulerade nedskrivningar -34 568 109 -34 568 109
Utgaende restvirde enligt plan 74 800 653 75 826 238
Taxeringsvirde byggnader 49 837 000 47 730 000
Mark
Ingéende anskaffningsviarde 6440126 9 564 758
Arets forandringar
Aktiverat 4485 -3 246 632
Tomtmarksforvarv 0 122 000
Utgaende anskaffningsvarde 6444 611 6440126
Taxeringsviarde mark 7150 000 6 523 000
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Markanliaggningar
Ingaende anskaffningsvirde 108 625 602 831
Arets forandring 53 042 0
Forsdljning 0 -494 206
Utgaende anskaffningsvarde 161 667 108 625
Ingéende avskrivningar -31 072 -114 235
Forsiljning 0 88 593
Arets avskrivningar -8 082 -5 430
Utgaende avskrivningar -39 154 -31072
Restvirde 122513 77 553
Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter 2009 2008
Rénteintakter 101 400 589 702
Not9 Bokslutsdispositioner 2009 2008
Periodiseringsfond tax 2009 882 000 882000
Periodiseringsfond tax 2010 684 000
Not 10 Bostadslanepost 2009 2008
Ingdende vérde 402908 402908
Ingaende avskrivningar -114 796 -103 423
Arets avskrivningar 11373 11373
Utgaende avskrivningar -126 169 -114 796
Restvirde 276 739 288112
Not 11 Inventarier 2009 2008
Ingéende anskaffningsvirde 421110 421110
Arets forandring
Forsdljning och utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerande anskaffningsvirden 421110 421110
Ingéende avskrivningar 385 675 385 675

Arets forandringar

Forsiljning och utrangeringar 0 0
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Avskrivningar -35 435 -35 435
Utgadende ackumulerade avskrivningar -421 110 -421 110
Utgaende restvirde enligt plan 0 0

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2009 2008
Forutbetalda kostnader 6vrigt 830 293 17 489
Summa 830 293 17 489

Not 13 Ovriga kortfristiga placeringar 2009 2008
Aktieindexobligationer
Bokfort varde 1000 000 710 500
Marknadsvirde 2009-12-31 1 054 500
Fastrantekonto
Framtidskonto MAX 3 000 000

Not 14 Fordandring eget kapital 2009 2008

Aktie Reserv Fritt eget Summa eget
kapital fond kapital kapital
Ingaende balans
2009-01-01 2000 000 5 886 449 10 647 075 18 533 523
Arets resultat 1382186 1382186
Eget kapital 2009-12-31 2000 000 5 886 449 12 029 261 19 915 709
Aktiekapitalet bestar av 2 000 aktier.

Not 15 Obeskattade reserver 2009 2008
Periodiseringsfond tax 2009 882000 882000
Periodiseringsfond tax 2010 684 000
Summa 1566 000
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Not 16 Redovisning av forfallotider pa langfristiga skulder

Mellan1 -5 &r Senare dn5 ar

efter balansdag efter balansdag

Skulder till kreditinstitut 66 318 000 0
Skulder till Nordmalings kommun 0 0
Summa 66 318 000 0

Dessa forfallotider avser inte den berédknade amorteringstakten da den
berdknas folja de drliga avskrivningarna.

Not 17 Upplupna kostnader/forutbetalda intikter 2009 2008
Uppl lagstadgade soc avgifter 33 043 30 859
Uppl semesterloner 77179 70 940
Uppl utgiftsrantor 364 712 931129
Forutbetalda hyror 894 870 701 765
Ovr uppl kostnader 1729952 956 360
Summa 3 099 756 2 691 053

Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2009 2008
Kortfristig del av langfristiga lan 3100000 3100000
Personalkallskatt 11 361 12 761
Sociala avgifter 13 273 14 512
Ovriga kortfristiga skulder 91123 165 138
Summa 3215757 57 893 043

Not 19 Stillda sidkerheter 2009 2008
Stillda sdkerheter i bank for aktuella lan 0 0
Pantbrev innehavda av banker 13 262 600 13 262 600
Datapantbrev obeldnade 6verforda -06 till dgararkivet hos
Lantmaterietverket 3012600 3012 600
Summa 16 275 200 16 275 200

16




Nordmalingshus AB 556038-3951 2009

Nordmaling den 2010-03-10

Anders Jonsson, Ordf Christer Holm, v ordf Bo Sundgvist
Jorgen Wigertsson Sixten Ohlund Inger Sellgren, VD
Var revisionsberittelse betraffande denna arsredovisning har angivits den 2010-03-.....
KPMG

Birgitta Gustafsson
Auktoriserad revisor

17




Nordmalingshus AB 556038-3951 2009

Ohirlings
PRICEVVATERHOUSE OOPERS @@

TRevisionsberittelse
il Arsstiimman i
Nordmalingshus AR

Org nr S5S6038-3951

Wi har granskat Arsredovisningen och bokfdringen samt styrelsens och verkstillande direktdSrens
forvaltning i Nordmalingshus AR fOr ar 2008, Det #Hir styrelsen och verkstiillande direktSren som har
ansvarct f&r rdkenskapshandlingarna och forvaltmingen och f6r att Arsredovisningslagen tilldampas wid
upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar Zir att uttala oss om arsredovisningen och fGrvaltningen
P grundval av var revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. TDet innebiir att vi planerat och
senomfort revisionen for att meoed hégz men inte absolut siikerhet forsfikra oss om att Arsredovisningen
inte innchiller viisentliga felaktighoter. En revision inmefattar att granska ottt urval av underlagen £65r
belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. T en revision ingfr ocksa att préva
redovisningsprinciperna och styrelsens och verkstiillande direlktSrens tilliimpning av dem samit att
beddma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen och verkstillande direktSren gjort ndr de
upprittat Arsredovisningen samt att utviirdera den samilade informationen i Arsredovisningen. Som
underlag f3r vaArt uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat viisentliga beslut, Atgiirder och
forhallanden i bolaget fGr att kunna bedSma om nfigon styrelseledamot eller verkstiillande direlktds

Hr ersHtmingsskyldig mot bolaget. Vi har Sven granskat om nagon styrelseledamot eller verkstillande
direktdSren pa annat siEbtt har handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund fOr vira uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppriittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild awv
bolagets resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberiittelsen
ar forenlig med Arsredovisningens Svriga delar.

Wi tillstyrlker att Arsstamman faststiller resultatréilkningen och balansridikningen. disponerar vinsten
enligt forslaget i fOrvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstillande
direktéren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

TUmefi den 12 mars 2009

OShrlings, PricewaterhouseCoopers AB
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Fastigheter
Svea 7

Svea 9
Svea 16
Bostaden 2
Lodjuret 12
Lodjuret 15
Thor 7
Hjorten 1
Draken 29
Kullen 1
Draken 31
Grisslan 1
Bagaren 12
Violen 11

Logdea 3:69,
Skutan
Rundvik 54:6
(Kanonen)
L6gdea 5:56
Nyaker 2:162

Nyaker 2:163
(nya)
Norrfors 2:13

Norrfors 2:158,
2:257
Grasmyr 4:119

Haknas 14:12

HGrnsjo 3:69, 5:72

Bredband

1991
1957
1968
1980
1984
2008
1966
1989
1991
1987
1993
2001
1966
1955
1991

1992

1982
1982
1988

1988
1993

1982
1993
1993

2002-08

kostnad
14 184 849

1538 104
1561474
5310 748
5711 990
3 603 358
1251381
8 022 593
0

15943 804
36 859 203
5122 903
1295 002
3 467 667
20 747 733

3580921

400 451
0
979 247

801 827
5912 114

417 155

6 026 505
5422 708
599 039
147 692 122

Ansk.ar Produktions- Markvérde

212 484
19 761
21726

524 586

266 541

126 485

5630

510 003

72 625

1 255 493
501 934
240 000
4992
104 249
804 885

461 952

60 561
8910
234 970

73 686
59 616

63 160
135 330
675 032

6 444 611

Byggnader

7 164 189
198 590
948 754

3 852 186

4134 916

2 246 706
461 586

4 060 332

0
10 366 902
17 777 384

4 311 797
313 753

1 029 884

11864 878

1595 315

282 403
0
61 690

181 270
1 036 753

278 467
1624 279
756 570
132 644
74 731 637

inkl. mark
7 376 673

218 351
970 480
4376 772
4 401 457
2373191
467 216
4570 335
72 625

11 622 395

Byggnader Tax varde

3 910 000
1 968 000
1 059 000
3 506 000
2602 000

122 000
1113 000
2 839 000

156 000
3625 000

18 279 318 10 887 000

4 551 797
318 745
1134133
12 669 763

2 057 267

342 964
8 910
296 660

254 956
1 096 369

341 627
1759 609
1481 992

132 644

5216 000
1 795 000

593 000
3222 000

1 091 000

202 000
10 000
135 000

450 000
787 000

400 000
865 000
1104 000

81 176 248 47 657 000
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Fastighet Byggar Antal Bostader Lokaler Forrad Varmgarage Skarmtak Arshyra/m2
lagenheter
lrokv. 1 2 3 4 5 Antal Yta Antal Yta Antal Yta Antal Antal Bostader/
rokrok rokrokrok grp.boende
Nordmaling
Svea 7 Hyreshus 1991 - 6 13 1 2 - 22 1364 - - - 13 mtv 905,82
Svea 9 Hyreshus 1957 - 5 6 4 - - 15 889 2 148 5 3 746,36
Svea 16 Hyreshus 1968 - 7 1 - - 12 622 - - - - 6+6 795,64
Bostaden 2 Hyreshus 1980 5 17 5 - 2 20 1500 - - - - 12 733,89
Lodjuret 12 Hyreshus 1984 1 2 14 2 - - 19 1202 - - - - 10+6 mtv 810,42
Tor 7 Hyreshus 1966 2 1 4 3 - 11 673 - - - - 5+2 750,95
Hjorten 1 1952- 4 8 - - 4 2 28 1588 - - - - 12 mtv 759,65
Hyresfastigheter 1962
Kullen 1 1987 - - 18 2 - - 20 1242 1 547 - 5+7 mtv 889,71
Hyreshus/komhyrt del
Draken 31 Hyreshus 1991 - 6 27 20 - - 53 3949 1 33 - 34 mtv 802,83
Grisslan 1 Hyreshus 1990 14 8 2 24 1866 19+4 mtv 763,54
Rundvik
Rundvik 28:12 1966 0 3 5 7 - - 15 1044 1 54 2 40 - 24 mtv 695,43
(Bagargatan 1)
Hyreshus
Rundvik 10:11 (Violen 1944 - 1 10 - - - 11 558 1 30 - 10 mtv 767,35
11) Gamla p-hem
Rundvik 1:5, Skutan 1991 6 2 16 - - - 24 1360 2 483 - 20 mtv 911,34
Hyreshus/kom.hyrt
Ankaret
Rundvik 54:6 1988 - - 13 - - - 13 730 - - - - 12 mtv 713,51
(Kanonen 6) Hyreshus
Logded
Légded 5:56 Parvilla 1982 - -2 - - - 2 131 - - - - - 618,32
p-hem
Nyaker
Nyéaker 2:164 Parvilla 1987 - -2 - - - 2 130 - - - - - 667,50
p-hem
Norrfors
Norrfors 2:13 Parvilla  1987- - -2 - - - 2 130 - - - - - 627,41
P-hem 88
Norrfors 2:158, 2:257 1992 - - 4 4 - - 8 599 - - - - 4+4 mtv 733,55
Hyreshuset
Grasmyr
Grasmyr 4:119 Parvilla 1982 - -2 - - - 2 131 - - - - - 618,32
p-hem
Haknas
Haknas 14:12 1992 - - 4 4 - - 8 622 - - - - 8 mtv 728,64
Hyreshus
Hornsjo
Hornsj6 3:69, 5:72 1992 - - 4 8 - - 12 929 - - - - 4 mtv 758,23
Hyreshuset
Totalt 19 5117169 9 4 323 21259 7 1265 3 70 5 64+166 801,42
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2009

™Sordonmnalings KON XN LT Z2O00D-0A4-0OG
KON IMUuEIRrCVviSOorermma

Granskningsrappport f&r ar 2008
TJag har granskat Mordmalingshus AB (org.nr SS6038-3951) vaerksamhet
For Sr Z0085.

Sranskningen har utfSrt+=s enligtr aktiebolagslagen och god revisionssed.
Det innebdar att jag planerat cch genomfSrt granskningen £ art i riml
grad forsdkra mig om att bolageTts verksamhetT sk&ts Pa etr andamdlsen-—
ligr och frdn ekonomisk synpunkt tillfredsstdllandes =&t samt att bola—

get= interna kentroll &r tillracklig.

Sranskning har urgd3TTr frdn de ramar som bolagsordningen anger samt de
direlktiv som bolagets dgare fatrtat.

Tag ansar att min granskning &r en rimlig grund f&r min bedSmning.
Tag beddmer att bolagets verksamhet sksTrs Pd ettt dandamdlsenligr satTt

mamt att den intTerna kontrollen har varit Tillrdcklig. Jag finner darfse
inte anladning Till anmarkning moT styrelsens ledamster ellaer verk=taEllan—
de direktSren.

Daremoet foresIidr jag att kommunfullmakrige uppdrar Till kommunsTyrel—
men altt =sdkerstilla fungerande arbetrsformer Fo5r drifir— och underhdll=s—
planering.

Nordmaling 2009 -O4-0&

Wwalther %n moren
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