Rordmali ng shus gaﬁﬂfﬁi "{tﬁlADESPROTOKOLL

Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 1 av 11)

Plats och tid: Nordmalingshus sammantriadesrum
5 februari 2026 k1 13.00-16:00

Beslutande: Anders Jonsson
ordforande (c)
Anders Magnusson
vice ordforande (s)
Goran Holst (s)
Malte Andersson (M)
PetronellaJohansson(c)
ersdtter Bertil Karlsson

L)
Ersittare Monica Samuelsson
M)
Ovriga nirvarande: Jonas Eriksson, VD
Utses att justera: Anders Jonsson och Anders Magnusson
Justeringens tid och Digital signering, inom en vecka
plats:
Sekreterare Monica Samuelsson
Justerande Anders Jonsson och Anders Magnusson
ANSLAG/BEVIS
Protokollet ar justerat.
Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.
Organ Nordmalingshus AB
Sammantridesdatum: 2026-02-05

Datum fo6r anslags

uppsittande: 2026-02-15 Datum {6r anslags nedtagande 2026-03-05
Forvaringsplats for
protokollet: Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling
Underskrift:
Justerandes sign Utdragsbestyrkande
Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sidalav 16

(Signerat, SHA-256 AE5336CC718521E7168984669CE236DC8710A5024BC71CC8A370D033356666B6)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 2 av 11)

§1
Motets oppnande

Ordforande Anders Jonsson hilsade ledamoéterna vilkomna och forklarade
styrelsesammantriadet Oppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sida2av1s
(Signerat, SHA-256 AE5336CC718521E7168984669CE236DC8710A5024BC71CC8A370D033356666B6)
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 3 av 11)

§2
Dagordning

Ordforande Anders Jonsson fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkénnas.

Styrelsens beslut

Att godkénna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

) Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus sida3av 16
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 4 av 11)

§3

Val av justerare

Forslag till beslut:
Till justerare foreslas Anders Jonsson och Anders Magnusson.

Styrelsens beslut
Att utse Anders Jonsson och Anders Magnusson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus sSida4 av 16
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 5 av 11)
§ 4
Sammantridesplan
Beslutsunderlag:
Sammantrédesplan 2026
Bilaga 1
Forslag till beslut:

-Planerad tid 10 september foreslas dndras till den 17 september 2026.
-Att 1 ovrigt godkdnna sammantradesplanen.

Styrelsen beslutar
-Godkénna dndrad tid frdn 10 september till den 17 september 2026.
-Att 1 ovrigt godkdnna sammantradesplanen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus sSida 5av 16
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 6 av 11)

§5

Arsredovisning

Styrelsen har behandlat Arsredovisningen for 2025 (bilaga 2)
Forslag till beslut:
- Att godkdnna upprittad arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Styrelsen beslutar
- Att godkédnna upprittad arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sida 6 av 16
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 7 av 11)

§6
Bolagsstyrningsrapport

Forslag till beslut
Styrelsen tar fram en uppdaterad Bolagsstyrningsrapport
Utvirdering efter nista ordinarie moéte, 19 mars 2026.

Styrelsen beslutar
En uppdaterad styrningsrapport tas fram.
Utvérdering efter nista ordinarie méte, 19 mars 2026.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sida 7 av 16
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 8 av 11)

§7
Policy upphandling

Forslag till beslut
Att anta foreslagen upphandlingspolicy,
samt att policyn géller frdn och med 20260205. (bilaga 3)

Beslut

Att anta foreslagen upphandlingspolicy,
samt att policyn géller frdn och med 20260205.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus sSida8av 16
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 9 av 11)

§8
Operativ rapport/ projekt, status

VD ldmnade en dvergripande statusrapport av pagdende drenden och
verksamhetsutveckling.

Styrelsen informerades om arbetet med utredningen av Kallkéllvigen avseende mojliga
trygghetsboenden. Vidare redogjordes for status omstéllning av lokaler pa Kungsvigen
och Hemvégen samt framtagandet av underlag till kommande investeringsplan.

VD informerade dven om att en hantverkare har anstéllts med tilltrdde den 3 februari 1
syfte att stirka bolagets operativa kapacitet.

Lansering av bolagets nya hemsida planeras ske under februari manad.
Ett 14n har under januari satts om till rorlig rénta.

Dirutdver diskuterades aktuell status avseende markanvisningen for Notholmen.

Hemvdigen "LSS”

Utredning klar.

Forslag trygghetsboende har presenterats.

Kallkdllvigen

Platsbesok har gjorts av styrelsen. Skicket béttre dn forvintat.
Trygghetsboende utreds

Notholmen

Forfragan om att kopa Noten 4 godkénd.

Niésta steg dr projektering

Ankaret

Kartldggning av lokaler, framtagande av planritningar.
Forberedelser att slutfora.

Kungsvigens "LSS” Trygghetsboende

Utredning klar. Klartecken frdn social sektor. Bygglov inskickat.

Forslag till beslut:

Att paborja renovering av badrum och utreda trygghetsboenden
Kallkallvdgen 10 st ldgenheter.

Att fardigstilla lokaler Ankaret for uthyrning och publicera.

Att paborja interior omstidllning Kungsvigen 63D for inflyttning
trygghetsboende.

Styrelsens beslut

Att pébdrja renovering av badrum och utreda trygghetsboenden
Kallkallvdgen 10 st ldgenheter.

Att fardigstilla lokaler Ankaret for uthyrning och publicera.
Att paborja interidr omstédllning Kungsvégen 63D for inflytt
trygghetsboenden.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus sida9av 16
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Kommunégt - Allmannyttigt 2026-02-05 (Sida 10 av

§9

Vakanser och uthyrningsstatus

Vd informerar om att vakanserna dr, utifran rikssnittet laga. 2 ldgenheter pa
Tobiasgéirden har hyrts ut under december -25 efter marknadsforingsinsatser.

Vakanta lagenheter renoveras.

Outhyrda Igh 16 juni 11 nov 28 januari Kommentar

Nordmaling 6 st 7 st 0

Rundvik 3 st 3+1 3

Gréasmyr (tobiasgarden) 5st 4 st 2

Hornsjo 1 st 0 st 1

Outhyrda lokaler

Nordmaling, Hemvégen Gruppboende Utredning
pagar.

Nordmaling, Hantverkargatan Gruppboende. Omstdllning
trygghetsboende

péagér. Bygglov inskickat.

Rundvik lokaler, hemvégen Ca 300- Ca 300- Ca 300-
400kvm 400kvm 400kvm

Forslag till beslut:
- Attlidgga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar
- Attlagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum

(Sida 11 av 11)

§ 10

Uppfoljning av internkontrollplan 2026

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2026 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjilpa dessa
risker, sk. “kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska mdtas/testas (testmetod).
Kolumnen "rapportor” kan komma att indras under dret med anledning av att det kan vara en annan funktion som genomfor
testmetoderna. Verkstillande direktor ir ansvarig for att kontrollerna

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapportor

Uppfoljning

Brandrisk

Outhyrda
lokaler och
ligenheter

Skenande
kostnader

Underhall som
inte fortloper

enligt beslutad
underhallsplan

Skador pa 3:e
man

IT-sdkerhet

Oviintade
lagkrav

Manskligt eller
spontant orsakad
brand uppstér

Fastigheter med
svag uthyrning
vilket ger okat
hyresbortfall

Externa kostnader
Okar mer dn
hyresintédkter. Ex:
Solor, Vakin mfl.

Att underhallet blir
eftersatt och ddrmed
blir en
underhallsskuld

Risk att hyresgéster
eller 3:e man skadas
vid vara fastigheter

Risk for IT-attacker,
att information
kommer i oritta
hénder, att
kostnader uppstar,
att personuppgifter
lacker

Okade krav frdn
myndigheter
géllande lagre
energianvandning
kan innebéra extra
kostnader pa kort
sikt, speciellt for
dldre fastigheter.

Justerandes sign

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Avstimning med
drift, kontroll
brandvarnare vid
in och utflytt
Info i december

Uppfoljning av
antalet outhyrda
ligenheter och
lokaler

Omvirldsbevakn.

samt dialog med
ovriga
fastighetsiigare
Uppfoljning av
atgirder mot
underhallsplan

Uppfoljning
genom att utfora
besiktningar,
sikerstilla att
risk for
snoras/istappar
minimeras, halka
etc.

Genomging med
kommunen.
Sékerstiilla att
gallring sker i
ritt intervall
avseende
Momentum.

Omvirldsanalys

Uppf6ljning egenkontroll

antalet outhyrda ldgenheter
och lokaler kontrolleras
regelbundet

Avstimning mot forgaende
ars utfall

Lopande sammanstilln. av
underhéllet

Internkontroller av teknisk
forvaltning. Utfora arliga
besiktningar.

Att kontrollera att backup
och uppdateringar sker
16pande

Utfora energideklarationer,
viélja energieffektiva
16sningar vid
ombyggnation/nyproduktion.
Utveckla var forvaltning,
arbeta resurseffektivt.

Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus
(Signerat, SHA-256 AE5336CC718521E7168984669CE236DC8710A5024BC71CC8A370D033356666B6)

Jonas E

Uthyrare

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

Jonas E

2026-01-15
Kontroll av
brandvarnare
gors vid
utflytt/inflytt.
Lopande
information
inflytt. I 6vrigt
inga avvikelser.
2026-01-15
Efter 6kad
marknadsforing
har vakanserna
minskat
avsevart.
2026-01-15

Solor hojer
med 1,9 %

2026-01-15
Underhallsplan
3 ar paborjad.
Prioritering
pagar.
2026-01-15

Inga avvikelser.

2026-01-15

Inga avvikelser

2026-01-15
Inga avvikelser.

Sidallav16
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Mordmalingshus Sammantridesdatum |
(Sida 12 av 11)

Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05

Uppdatering och aktualisering av internkontrollplanen.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
- Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sidal2av 16
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-06 (Sida 13 av 11)

§11

Ovriga frigor.
Inga Gvriga fragor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Protokoll 1 2026-02-05 Nordmalingshus Sida13av 16
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-06

§ 12

Motet avslutas

Ordforande avslutar moétet och tackar for deltagandet.
Motet avslutas k1 15:50.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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Signering
Foljande parter har signerat detta dokument

Namn: Jan Anders Daniel Magnusson

Datum: 2026-02-12 21:08

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
AE5336CC718521E7168984669CE236DC8710A5024BC71CC8A370D033356666B6

Namn: Rolf Erik Anders Jonsson

Datum: 2026-02-12 21:10

Signerat kryptografiskt SHA-256 hashvarde:
AE5336CC718521E7168984669CE236DC8710A5024BC71CC8A370D033356666B6
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Plats och tid:

Beslutande:

Ersattare

Ovriga nirvarande:

Utses att justera:

Justeringens tid och
plats:

Sekreterare

Justerande

Organ
Sammantridesdatum:

Datum fo6r anslags
uppsittande:

Forvaringsplats for
protokollet:

Underskrift:

Nordmalingshus sammantradesrum
5 februari 2026 kI 13.00-16:00

Anders Jonsson
ordforande (c)

Anders Magnusson
vice ordforande (s)
Goran Holst (s)

Malte Andersson (M)
PetronellaJohansson(c)
ersdtter Bertil Karlsson

(L)

Monica Samuelsson
M)

Jonas Eriksson, VD

Anders Jonsson och Anders Magnusson

Digital signering, inom en vecka

Monica Samuelsson

Anders Jonsson och Anders Magnusson
ANSLAG/BEVIS

Protokollet ar justerat.

Justeringen har tillk&nnagivits genom anslag.

Nordmalingshus AB

2026-02-05

2026-02-15 Datum {6r anslags nedtagande 2026-03-05

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 2 av 11)

§1
Motets oppnande

Ordforande Anders Jonsson hilsade ledamoéterna vilkomna och forklarade
styrelsesammantriadet Oppnat.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

Sida 2 av 15
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Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 3 av 11)

§2
Dagordning

Ordforande Anders Jonsson fragar om dagordningen som bifogats kallelsen kan
godkénnas.

Styrelsens beslut

Att godkénna dagordningen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande

)
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05 (Sida 4 av 11)

§3

Val av justerare

Forslag till beslut:
Till justerare foreslas Anders Jonsson och Anders Magnusson.

Styrelsens beslut
Att utse Anders Jonsson och Anders Magnusson att justera dagens protokoll.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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(Sida S av 11)

Kommundagt - Allmannyttigt 2026-02-05
§ 4
Sammantridesplan
Beslutsunderlag:
Sammantrédesplan 2026
Bilaga 1
Forslag till beslut:

-Planerad tid 10 september foreslas dndras till den 17 september 2026.
-Att 1 ovrigt godkdnna sammantradesplanen.

Styrelsen beslutar
-Godkénna dndrad tid frdn 10 september till den 17 september 2026.
-Att 1 ovrigt godkdnna sammantradesplanen.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande





SAMMANTRADESPROTOKOLL

mo rd m CI I i n gs h U S Sammantradesdatum

Kommundégt - Allm&nnyttigt 2026-02-05 (Sida 6 av 11)

§5

Arsredovisning

Styrelsen har behandlat Arsredovisningen for 2025 (bilaga 2)
Forslag till beslut:
- Att godkdnna upprittad arsredovisning for rdkenskapsaret 2025

Styrelsen beslutar
- Att godkédnna upprittad arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 7 av 11)

§6
Bolagsstyrningsrapport

Forslag till beslut
Styrelsen tar fram en uppdaterad Bolagsstyrningsrapport
Utvirdering efter nista ordinarie moéte, 19 mars 2026.

Styrelsen beslutar
En uppdaterad styrningsrapport tas fram.
Utvérdering efter nista ordinarie méte, 19 mars 2026.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05

(Sida 8 av 11)

§7
Policy upphandling

Forslag till beslut
Att anta foreslagen upphandlingspolicy,
samt att policyn géller frdn och med 20260205. (bilaga 3)

Beslut

Att anta foreslagen upphandlingspolicy,
samt att policyn géller frdn och med 20260205.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande





Mordmalingshus s

Kommunégt - Allménnyttigt 2026-02-05

SAMMANTRADESPROTOKOLL
(Sida 9 av 11)

§8
Operativ rapport/ projekt, status

VD ldmnade en dvergripande statusrapport av pagdende drenden och
verksamhetsutveckling.

Styrelsen informerades om arbetet med utredningen av Kallkéllvigen avseende mojliga
trygghetsboenden. Vidare redogjordes for status omstéllning av lokaler pa Kungsvigen
och Hemvégen samt framtagandet av underlag till kommande investeringsplan.

VD informerade dven om att en hantverkare har anstéllts med tilltrdde den 3 februari 1
syfte att stirka bolagets operativa kapacitet.

Lansering av bolagets nya hemsida planeras ske under februari manad.
Ett 14n har under januari satts om till rorlig rénta.

Dirutdver diskuterades aktuell status avseende markanvisningen for Notholmen.

Hemvdigen "LSS”

Utredning klar.

Forslag trygghetsboende har presenterats.

Kallkdllvigen

Platsbesok har gjorts av styrelsen. Skicket béttre dn forvintat.
Trygghetsboende utreds

Notholmen

Forfragan om att kopa Noten 4 godkénd.

Niésta steg dr projektering

Ankaret

Kartldggning av lokaler, framtagande av planritningar.
Forberedelser att slutfora.

Kungsvigens "LSS” Trygghetsboende

Utredning klar. Klartecken frdn social sektor. Bygglov inskickat.

Forslag till beslut:

Att paborja renovering av badrum och utreda trygghetsboenden
Kallkallvdgen 10 st ldgenheter.

Att fardigstilla lokaler Ankaret for uthyrning och publicera.

Att paborja interior omstidllning Kungsvigen 63D for inflyttning
trygghetsboende.

Styrelsens beslut

Att pébdrja renovering av badrum och utreda trygghetsboenden
Kallkallvdgen 10 st ldgenheter.

Att fardigstilla lokaler Ankaret for uthyrning och publicera.
Att paborja interidr omstédllning Kungsvégen 63D for inflytt
trygghetsboenden.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Vakanser och uthyrningsstatus

Vd informerar om att vakanserna dr, utifran rikssnittet laga. 2 ldgenheter pa
Tobiasgéirden har hyrts ut under december -25 efter marknadsforingsinsatser.

Vakanta lagenheter renoveras.

Outhyrda Igh 16 juni
Nordmaling 6 st
Rundvik 3 st
Gréasmyr (tobiasgarden) 5 st
Hornsjo 1 st

Outhyrda lokaler
Nordmaling, Hemvégen

Nordmaling, Hantverkargatan

Rundvik lokaler, hemvégen Ca 300-
400kvm

Forslag till beslut:

11 nov 28 januari Kommentar
7 st 0
3+1 3
4 st 2
0 st 1

Gruppboende Utredning
pagar.
Gruppboende. Omstdllning
trygghetsboende
péagér. Bygglov inskickat.
Ca 300- Ca 300-
400kvm 400kvm

- Attlidgga informationen till handlingarna.

Styrelsen beslutar

- Attlagga informationen till handlingarna.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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§ 10
Uppfoljning av internkontrollplan 2026

Internkontrollplan

I internkontrollplanen for 2026 ingar 7 processer som identifieras som “risker” samt en eller flera aktiviteter for att avhjilpa dessa
risker, sk. “kontroller”. Av planen framgdr vem som dr ansvarig for respektive risk samt hur kontrollerna ska mdtas/testas (testmetod).
Kolumnen "rapportor” kan komma att indras under dret med anledning av att det kan vara en annan funktion som genomfor
testmetoderna. Verkstillande direktor ir ansvarig for att kontrollerna

Riskbeskrivning

Ansvarig

Kontroller

Testmetod

Rapportor

Uppfoljning

Brandrisk Manskligt eller Jonas E | Avstimning med  Uppf6ljning egenkontroll Jonas E 2026-01-15
spontant orsakad drift, kontroll Kontroll av
brand uppstar brandvarnare vid brandvarnare

in och utflytt gors vid

Info i december utflytt/inflytt.
Lopande
information
inflytt. I 6vrigt
inga avvikelser.

Outhyrda Fastigheter med Jonas E | Uppfoljning av antalet outhyrda ldgenheter Uthyrare 2026-01-15

lokaler och svag uthyrning antalet outhyrda  och lokaler kontrolleras Efter 6kad

lagenheter vilket ger dkat ligenheter och regelbundet marknadsforing
hyresbortfall lokaler har vakanserna
minskat
avsevart.

Skenande Externa kostnader Jonas E = Omvirldsbevakn. Avstimning mot forgaende Jonas E 2026-01-15

kostnader okar mer dn samt dialog med ars utfall Solér hdjer
hyresintédkter. Ex: ovriga med 1,9 %
Solér, Vakin mfl. fastighetsiigare

Underhall som Att underhéllet blir ~ Jonas E | Uppfoljning av Lopande sammanstilln. av Jonas E 2026-01-15

inte fortloper eftersatt och ddrmed atgirder mot underhallet Underhéllsplan

enligt beslutad blir en underhallsplan 3 4r paborjad.
underhallsplan underhéllsskuld Prioritering
pagar.

Skador pa 3:e Risk att hyresgédster ~ Jonas E = Uppféljning Internkontroller av teknisk Jonas E 2026-01-15

man eller 3:e man skadas genom att utfora  forvaltning. Utfora arliga
vid vara fastigheter besiktningar, besiktningar.

sikerstiilla att Inga avvikelser.
risk for

snoras/istappar

minimeras, halka

etc.

IT-séikerhet Risk for IT-attacker, JonasE | Genomgéng med  Att kontrollera att backup Jonas E 2026-01-15
att information kommunen. och uppdateringar sker
kommer i oritta Sikerstilla att 16pande
hénder, att gallring sker i Inga avvikelser
kostnader uppstér, ritt intervall
att personuppgifter avseende
lacker Momentum.

Oviintade Okade krav fran Jonas E = Omvirldsanalys Utfora energideklarationer, Jonas E

lagkrav myndigheter viélja energieffektiva
géllande lagre 16sningar vid
energianvandning ombyggnation/nyproduktion. 2026-01-15
kan innebéra extra Utveckla var forvaltning, Inga avvikelser.
kostnader pa kort arbeta resurseffektivt.
sikt, speciellt for
dldre fastigheter.

Justerandes sign

Utdragsbestyrkande
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Uppdatering och aktualisering av internkontrollplanen.

Forslag till beslut:
- Att lagga informationen till handlingarna

Styrelsen beslutar
- Att lagga informationen till handlingarna

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§11

Ovriga frigor.
Inga Gvriga fragor.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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§ 12

Motet avslutas

Ordforande avslutar moétet och tackar for deltagandet.
Motet avslutas k1 15:50.

Justerandes sign Utdragsbestyrkande
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