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Antagna av kommunfullméktige 2024-04-09 § 42

Agardirektiv Nordmalingshus AB
1 Grunduppdrag

Nordmalingshus AB égs i allménnyttigt syfte for att frdmja bostadsforsérjningen i
kommunen. I detta ingér att tillgodose olika bostadsbehov och tillhandahalla ett varierat
bostadsutbud av god kvalitet samt erbjuda hyresgésterna mojlighet till boendeinflytande och
inflytande 1 bolaget.

I bolagets uppdrag ingér dven ett samhéllsansvar i syfte att bidra till en hallbar utveckling. Det
handlar om ett etiskt, miljomaissigt och socialt ansvarstagande.

Bolaget ska verka for att Nordmalings kommun ska uppfattas som en attraktiv kommun att bo
1 och att driva niringsverksamhet i, genom att medverka till att det finns goda, sunda och
prisvédrda hyresbostdder i kommun.

2 Undantag fran sjilvkostnadsprincipen

Bolaget ska bedriva verksamheten enligt affarsméssiga principer och dr dirmed undantaget
fran kommunallagens sjilvkostnadsprincip och fran forbudet mot att bedriva foretag i
vinstsyfte. Bolaget ska agera 1angsiktigt och pa konkurrensneutrala villkor.

3 Affiarsmaissiga principer

Affarsméssiga principer innebér att bolaget alltid ska utga fran vad som &r langsiktigt bast for
bolaget som sddant. Detta givet de begransningar och forutséittningar som ligger i att vara en
langsiktig, serios fastighetségare pa hyresmarknaden inom ramen for de regler och normer
som géller for denna sektor.

Relationen mellan kommunen och bolaget ska vara affarsméssig och ekonomierna atskilda.

Kravet pé affarsméassighet innebér att kommunen stiller marknadsméssiga avkastningskrav pa
bolaget och att kommunen inte skjuter till medel for att ticka underskott i verksamheten. Vid
borgen for bolagets 1an tar dgaren ut en borgensavgift si att den sammanlagda kostnaden for
kapitalet blir marknadsmaéssig.

4 Verksamhetens inriktning

Foremalet for Bolagets verksamhet anges i bolagsordningen for Bolaget. Bolaget far ej
bedriva verksamhet som inte dr forenlig med bolagsordningen. Bolaget far ej heller bedriva
verksamhet som inte dr forenlig med den kommunala kompetensen.

5 Bolaget som en del av den kommunala organisationen

Bolaget dgs av Nordmalings kommun. Bolaget dr en del av kommunens verksamhet. Bolaget
ska 1 sin verksamhet beakta detta. Bolagets verksamhet regleras, utdver lag och
bolagsordningen av direktiv utfirdade av kommunfullméktige.
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6 Kommunens direktivritt

Bolagets styrelse och verkstédllande direktor har att folja utfairdade direktiv, sdvida dessa inte
strider mot bolagsordningen, mot tvingande bestimmelser i lag eller annan forfattning,
exempelvis aktiebolagslagen och offentlighets- och sekretesslagen, eller strider mot bolagets
intresse.

Detta dgardirektiv dr ett komplement till bolagsordningen.
7 Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star enligt 6 kap. 1 § kommunallagen under uppsikt av kommunstyrelsen.
Kommunstyrelsen utdvar kommunens ledningsfunktion dver Bolaget i enlighet med vad som
anges 1 kommunstyrelsens reglemente.

Kommunstyrelsen har ritt att ta del av Bolagets handlingar och ridkenskaper samt i 6vrigt
inspektera Bolaget och dess verksamhet. Bolaget ska 1dmna kommunstyrelsen den
information om verksamheten som den begir. Den ndrmare omfattningen av informationen
faststélls 1 samrad med Bolagets styrelse.

Bolaget erinras om att kommunstyrelsen enligt 6 kap. 9 § kommunallagen har att fatta arliga
beslut huruvida verksamheten varit férenlig med det faststdllda kommunala &ndamaélet och
utforts inom ramen for de kommunala befogenheterna.

8 Sekretess

Foreligger pa grund av lagstadgad sekretess hinder mot att dverldmna viss uppgift till
kommunen far uppgiften uteslutas. Bolaget ska i sa fall uppge att uppgifter uteslutits.

9 Samverkan

Bolaget ska tillsammans med Nordmalings kommuns 6vriga verksamheter skapa nytta for
Nordmalings kommun och dess invanare. Bolagets verksamhet ska samordnas med
Nordmalings kommuns 6vriga verksamheter sa langt det dr mojligt och lampligt.

Bolaget ska pd forfragan frin kommunstyrelsen samverka med kommunstyrelsen och
Nordmalings kommuns &vriga verksamheter.

10 Fullmiiktiges stillningstagande

Bolaget ansvarar for att kommunfullmiktige far ta stidllning innan sddana beslut 1
verksamheten som dr av principiell beskaffenhet eller annars av storre vikt fattas.

Av bolagsordningen framgdr att vissa beslut i Bolaget fattas av bolagsstimman. En fraga som
faller utanfor upprékningen i1 bolagsordningen kan trots detta vara en sddan friga som kréver
stéllningstagande enligt denna punkt. Uppstar tveksamhet huruvida stéllningstagande krévs,
ska bolaget samrada med kommunstyrelsen.
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11 Kop och forsiljning av fastighet

Forvérv och forsiljning av fastigheter dr en ej normal del 1 bolagets verksamhet och ska dérfor
alltid beslutas i kommunfullmaktige.

12 Forvaltningsberiittelsen

Bolagets styrelse ska arligen i forvaltningsberéttelsen, utdver vad aktiebolagslagen stadgar,
redovisa hur verksamheten bedrivits och utvecklats mot bakgrund av det i bolagsordningen
och dessa direktiv angivna syftet och ramarna med densamma.

Uttalandet ska vara sa utformat att det kan ldggas till grund for kommunstyrelsens uppsikt och
beslut enligt 6 kap. 1 och 9 §§ kommunallagen samt till lekmannarevisorns granskning.

13 Granskningsrapporten

Bolagets lekmannarevisorer ska arligen i sin granskningsrapport yttra sig om huruvida
Bolaget bedrivits pa ett &ndamalsenligt sétt utifrdn det syfte som angivits 1 bolagsordningen
och i detta dgardirektiv, samt de kommunala befogenheter som utgdr ram for verksamheten.

Om lekmannarevisorerna inom ramen for sin granskning finner brister i de avseenden som
anges i forsta stycket ska lekmannarevisorerna 16pande kommunicera sina iakttagelser med
kommunstyrelsen.

14 Information och idgardialog
Agaren ska fortlopande héllas informerad av bolaget om dess verksambhet.

Bolaget ska till kommunstyrelsen redovisa bolagets stédllning och resultat per tertial. Bolaget
ska dédrvid uppméarksamma dgaren om viktigare omstandigheter och férdndringar som kan
inverka pa bolagets verksambhet.

Kommunstyrelsen ska utan drgjsmal fa del av

* Protokoll fran bolagsstimma

* Budget

» Strategisk plan/affarsplan

» Delérsrapporter och arsredovisning

* Revisionsberittelse och granskningsrapporter fran lekmannarevisorer
«  Ovriga handlingar av vikt for kommunstyrelsens bedémning.

VD och andra nyckelpersoner i bolaget ska delta vid mote med kommunstyrelsen tvd gdnger
per ar (dgardialog).

15 Budget och strategisk plan

Bolaget ska arligen faststilla strategisk plan med strategiska mal for de ndrmaste tre
rdkenskapséren och budget for ndstkommande ridkenskapsér. Faststilld plan och budget ska
utan drdjsmal tillstdllas kommunen.
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Styrelsen for bolaget ska infor varje nytt kalenderar upprétta 3-arig plan for investeringar och
lanebehov under planperioden.

Kommunfullméktige faststiller ramar for kommunal borgen till bolaget.

Dé bolaget bedriver konkurrensutsatt verksamhet, betalas en sirskild borgensavgift till
kommunen.

16 Kommunal redovisning och budget

Bolaget ska till kommunen l&dmna de uppgifter som av kommunen bedoms nédvéndiga for
uppréttande av arsredovisning och delarsrapport.

Bolaget ska till kommunen ldmna de uppgifter som av kommunen bedoms nédvéndiga for
upprittande av budget.

17 Héllbar samhillsutveckling

Bolaget ska bidra till hdllbar samhillsutveckling som mojliggor utveckling med héansyn till
sociala, ekonomiska och miljoméssiga perspektiv.

Vid investeringar och reinvesteringar beakta miljoaspekterna i syfte att uppna ett miljoméssigt
héllbart samhaélle. Bolaget ska tillsammans med hyresgésterna medverka till
energieffektivisering 1 det samlade fastighetsbestandet.

Bolaget ska bidra till att kommunfullméktiges mal uppnas.
18 Boendemiljo och boendeinflytande

Bolaget ska medverka till att skapa social gemenskap och 6kad integration i bostadsomraden
och kommundelar, verka for ett hallbart och tryggt boende 1 de omréden dér bolaget
tillhandahaller bostdder. Bolaget ska mdjliggora att de boendes inflytande rorande
boendemiljo tillvaratas.

19 Allmiinhetens ritt att ta del av allménna handlingar

Allménheten har rétt att ta del av handlingar hos Bolaget enligt de grunder som géller for
allménna handlingars offentlighet i1 2 kap. tryckfrihetsforordningen och offentlighets- och
sekretesslagen.

20 Arkivreglemente

Nordmalings kommuns arkivreglemente ska tillimpas 1 Bolaget. Arkivmyndighet &r
kommunstyrelsen 1 Nordmalings kommun.

21 Bolagsstimma

Bolaget ska arligen senast fore utgdngen av juni manad halla bolagsstimma. Av
bolagsordningen framgér hur kallelse till bolagsstimma ska ske.
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22 Utvirdering av styrelsearbetet

Bolagets styrelse skall arligen, forslagsvis vid arets sista sammantréde, utvirdera sitt eget och
verkstéllande direktorens arbete under aret. Verkstillande direktoren skall inte vara
ndrvarande vid denna overldggning.

23 Instruktion for verkstiallande direktor

Bolagets styrelse ska i erforderlig omfattning meddela riktlinjer och anvisningar for
verkstillande direktorens handhavande av den 16pande forvaltningen. Sadana riktlinjer och
anvisningar ska utformas skriftligt i instruktion for verkstéllande direktoren. Bolagets styrelse
ska tillse att instruktionen omprovas mot bakgrund av dndrade férhdllanden och vunna
erfarenheter.

I instruktionen ska anges de inom Bolaget forekommande drenden, som med hénsyn till
mdten och omfattningen av Bolagets verksambhet &r att hinfora till lopande forvaltning och
saledes ska omfattas av verkstdllande direktorens beslutanderitt.

I instruktionen ska anges i vilken omfattning verkstéllande direktoren till Bolagets styrelse
ska anmaéla beslut han eller hon fattat.

24 Arbetsordning for styrelsen
Bolagets styrelse ska i erforderlig omfattning utarbeta och anta arbetsordning far sitt arbete.
25 Bolagets mél

Bolaget ska i ett allminnyttigt syfte och med iakttagande av kommunallagens lokaliserings- och
likstéllighetsprincip frdmja bostadsforsorjningen i Nordmalings kommun och erbjuda hyresgisterna
mdjlighet till boendeinflytande.

Bolaget ska bidra till att kommunfullméaktiges mal uppnés.
26 Styrelsemoten

Bolaget ska hélla styrelsemdten minst 4 ganger per éar.

27 Arvoden

For arvoden till Bolagets styrelse giller det av kommunfullméktige faststidllda
arvodesreglementet.

28 Extra agardirektiv

Agaren (fullmiktige) kan I6pande besluta om tillkommande uppdrag/direktiv till bolaget.



