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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 1 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Plats och tid: Levar Hotell 11 november kl 13-16:00 

  

Beslutande: Anders Jonsson, ordför 

Göran Holst  

Bertil Karlsson  

Malte Andersson 

Petronella Johansson ersätter Anders Magnusson. 

Klas Göran Sahlén ersätter Bertil Karlsson 

 

 

Övriga närvarande: Jonas Eriksson, VD 

 

 

Utses att justera: 

 

 

Anders Jonsson och Göran Holst 

  

Justeringens tid och 

plats: 

Digital signering, inom en vecka 

  

Ordförande  

 

Sekreterare 

Anders Jonsson 

 

Jonas Eriksson 

 

 

Justerande Anders Jonsson och Göran Holst 

 

  

 ANSLAG/BEVIS 

Protokollet är justerat.  

Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 

  

Organ Nordmalingshus AB 

  

Sammanträdesdatum: 2025-11-11 

  

Datum för anslags  

uppsättande: 

 

2025-11-19             Datum för anslags nedtagande  2025-11-29 

  

Förvaringsplats för 

protokollet: 

 

Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 

  

Underskrift:  

 
 

  

Protokoll 10, 11 november N-hus
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 2 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 80 

Öppnande 

Ordförande Anders Jonsson hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 

styrelsesammanträdet öppnat. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 3 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 81 

Dagordning 

Ordförande Anders Jonsson frågar om dagordningen som bifogats kallelsen 

kan godkännas. 

 

 

Styrelsens beslut 

Att godkänna dagordningen. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 4 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 82  

Justering 

Förslag till beslut:  

Till justerare föreslås Anders Jonsson och Göran Holst. 

 

 

Styrelsens beslut 

                            Att utse Anders Jonsson och Göran Holst att justera dagens protokoll. 
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11 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 5 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 83 

Budget 2026 

 

Genomgång av budget för 2026. 

 

Beslutsunderlag: 

Förslag till budget 2026 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att godkänna budgeten för 2026. 

 

Styrelsen beslutar 

- Att godkänna budgeten för 2026. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 6 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

                                

 

 

§ 84 

Strategisk plan 

Styrelsen går igenom den 3 åriga strategiska planen.  

Huvudpunkterna är grundläggande rutiner, nyproduktion och underhåll av 

befintligt bestånd. 

 

Beslutsunderlag: 

Strategiskt plan 3 år 

 

Förslag till beslut:  

- Att godkänna den strategiska planen. 
 

Styrelsen beslutar 

- Att godkänna den strategiska planen. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

§ 85 

Operativ drift 

               Avrapport. 

 

 

Protokoll 10, 11 november N-hus
(Signerat, SHA-256 34028F53E19433B4CB0541777C5B8E0D97D8ECF86E541069312874F19C5CEAB0)

Sida 6 av 12



4

11 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 7 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Outhyrda lgh  16 juni November 

Renoveras/k

ommentar 

          

Nordmaling  6 st 7 st   

Rundvik  3+1st 2+1st 

 +1 avser tom 

enrummare 

som saknar 

dusch. 

Gräsmyr (tobiasgården)  5 st 4 st   

Hörnsjö  1 st 0 st   
 

 

 

 

 

 

 

 

Outhyrda lokaler 16 juni November Kommentar  

Nordmaling 

Projekteri

ng 

Projektering 

trygghetsboende “Hemvägen”  

Nordmaling (utflytt 31/10-25) 

Väntar 

offert 

Brandutredning 

inför 

omställning. “Kungsvägens” 

Rundvik lokaler Utreds 

4 lokaler 

förbereds för 

uthyrning. 

“Ankaret” 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna. 
 

Styrelsen beslutar 

- Att lägga informationen till handlingarna. 
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11 

 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 8 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 86 

Projekt 

 

a. Hemvägen ”LSS” 

b. Kallkällvägen  

c. Notholmen 

d. Ankaret  

e. Kungsvägen LSS 

 

 a. Trygghetsboende utreds. Utredning klar i början av december. 

 b. Utreds 

 c. Noten 4 identifieras som ett bättre alternativ för nyproduktion än Kallkällvägen. 

 d. Fyra lokaler förbereds för uthyrning. 

e. Omställning till lägenheter pågår. 

 

 

Förslag till beslut:  

- Att lämna in förfrågan till kommunen om att köpa fastigheten 

Nordmaling Noten 4. 

 

 

Styrelsen beslutar 

- Att lämna in förfrågan till kommunen om att köpa fastigheten 

Nordmaling Noten 4 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 9 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

§ 87 

                            Uppföljning av internkontrollplan 2025 
 
Internkontrollplan 2025 

I internkontrollplanen för 2025 ingår 7 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att 

avhjälpa dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna 

ska mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara 

en annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställande direktör är ansvarig för att kontrollerna genomförs. 

 

Risker Riskbeskrivning Ansvari

g 

Kontroller Testmetod Rapportör Uppföljning 

Brandrisk Mänskligt eller 

spontant orsakad 

brand uppstår 

 

 

Jonas E 

 

Avstämning med 

drift, kontroll 

brandvarnare 

vid in och utflytt 

Info i december 

Uppföljning 

egenkontroll 

Jonas E 2025-11-01 

Inga 

avvikelser 

Outhyrda 

lokaler och 

lägenheter 

Fastigheter med 

svag uthyrning 

vilket ger ökat 

hyresbortfall 

 

Jonas E 

 

Uppföljning av 

antalet outhyrda 

lägenheter och 

lokaler 

antalet outhyrda 

lägenheter och 

lokaler 

kontrolleras 

regelbundet 

Uthyrare 2025-11-01  

Ingen 

förändring. 

Marknasförin

g påbörjad. 

Skenande 

kostnader 

Externa kostnader 

ökar mer än 

hyresintäkter. Ex: 

Solör, Vakin mfl. 

Jonas E 

 

Omvärldsbevakn

. samt dialog med 

övriga 

fastighetsägare 

Avstämning 

mot föregående 

års utfall 

Jonas E 

 

 

 

2025-11-01 

 

 solör höjer 

1,9% 

Underhåll som 

inte fortlöper 

enligt beslutad 

underhållsplan 

Att underhållet blir 

eftersatt och därmed 

blir en 

underhållsskuld 

Jonas E 

 

Uppföljning av 

åtgärder mot 

underhållsplan 

Löpande 

sammanställn. 

av underhållet 

Jonas E 

 

2025-11-01 

 

Planer 

behöver 

uppdateras, 

påbörjat. 

Skador på 3:e 

man 

Risk att hyresgäster 

eller 3:e man skadas 

vid våra fastigheter 

Jonas E 

 

Uppföljning 

genom att utföra 

besiktningar, 

säkerställa att 

risk för 

snöras/istappar 

minimeras, halka 

etc. 

Internkontroller 

av teknisk 

förvaltning. 

Utföra årliga 

besiktningar.  

Jonas E 

 

2025-11-01 

 

Fallna träd 

gräsmyr och 

kontroll av 

stående:Åtgär

dat. 

Skorsten 

Bagaren: 

utreds 

Lekplats 

Hemvägen:utr

eds. 

IT-säkerhet Risk för IT-attacker, 

att information 

kommer i orätta 

händer, att 

kostnader uppstår, 

att personuppgifter 

läcker 

Jonas E 

 

Genomgång med 

kommunen. 

Säkerställa att 

gallring sker i 

rätt intervall 

avseende 

Momentum. 

Att kontrollera 

att backup och 

uppdateringar 

sker löpande 

Jonas E 

 

2025-11-01 

 

Inga 

avvikelser 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 10 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

Oväntade 

lagkrav 

 

Ökade krav från 

myndigheter 

gällande lägre 

energianvändning 

kan innebära extra 

kostnader på kort 

sikt, speciellt för 

äldre fastigheter.  

Jonas E 

 

Omvärldsanalys Utföra 

energideklaratio

ner, välja 

energieffektiva 

lösningar vid 

ombyggnation/n

yproduktion. 

Utveckla vår 

förvaltning, 

arbeta 

resurseffektivt. 

Jonas E 2025-11-01 

 

Inga 

avvikelser 

 

Uppdatering och aktualisering av internkontrollplanen. 

 

Förslag till beslut:  

- Att lägga informationen till handlingarna  

 

Styrelsen beslutar 

- Att lägga informationen till handlingarna 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 

 

 

(Sida 11 av 11) 

 

 

 

Justerandes sign Utdragsbestyrkande 

 

                            § 88 

Övriga frågor. 
Styrelsen diskuterar alternativa ränteplaceringar av fritt rörligt kapital. 

 
 

§ 89 

Avslutning 

 

Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  

Mötet avslutas kl 16:05 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 1 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Plats och tid: Levar Hotell 11 november kl 13-16:00 


  


Beslutande: Anders Jonsson, ordför 


Göran Holst  


Bertil Karlsson  


Malte Andersson 


Petronella Johansson ersätter Anders Magnusson. 


Klas Göran Sahlén ersätter Bertil Karlsson 


 


 


Övriga närvarande: Jonas Eriksson, VD 


 


 


Utses att justera: 


 


 


Anders Jonsson och Göran Holst 


  


Justeringens tid och 


plats: 


Digital signering, inom en vecka 


  


Ordförande  


 


Sekreterare 


Anders Jonsson 


 


Jonas Eriksson 


 


 


Justerande Anders Jonsson och Göran Holst 


 


  


 ANSLAG/BEVIS 


Protokollet är justerat.  


Justeringen har tillkännagivits genom anslag. 


  


Organ Nordmalingshus AB 


  


Sammanträdesdatum: 2025-11-11 


  


Datum för anslags  


uppsättande: 


 


2025-11-19             Datum för anslags nedtagande  2025-11-29 


  


Förvaringsplats för 


protokollet: 


 


Nordmalingshus AB kontor, Nordmaling 


  


Underskrift:  
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 2 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 80 


Öppnande 


Ordförande Anders Jonsson hälsade ledamöterna välkomna och förklarade 


styrelsesammanträdet öppnat. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 3 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 81 


Dagordning 


Ordförande Anders Jonsson frågar om dagordningen som bifogats kallelsen 


kan godkännas. 


 


 


Styrelsens beslut 


Att godkänna dagordningen. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 4 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 82  


Justering 


Förslag till beslut:  


Till justerare föreslås Anders Jonsson och Göran Holst. 


 


 


Styrelsens beslut 


                            Att utse Anders Jonsson och Göran Holst att justera dagens protokoll. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 5 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 83 


Budget 2026 


 


Genomgång av budget för 2026. 


 


Beslutsunderlag: 


Förslag till budget 2026 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att godkänna budgeten för 2026. 


 


Styrelsen beslutar 


- Att godkänna budgeten för 2026. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 6 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


                                


 


 


§ 84 


Strategisk plan 


Styrelsen går igenom den 3 åriga strategiska planen.  


Huvudpunkterna är grundläggande rutiner, nyproduktion och underhåll av 


befintligt bestånd. 


 


Beslutsunderlag: 


Strategiskt plan 3 år 


 


Förslag till beslut:  


- Att godkänna den strategiska planen. 
 


Styrelsen beslutar 


- Att godkänna den strategiska planen. 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


 


§ 85 


Operativ drift 


               Avrapport. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 7 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Outhyrda lgh  16 juni November 


Renoveras/k


ommentar 


          


Nordmaling  6 st 7 st   


Rundvik  3+1st 2+1st 


 +1 avser tom 


enrummare 


som saknar 


dusch. 


Gräsmyr (tobiasgården)  5 st 4 st   


Hörnsjö  1 st 0 st   
 


 


 


 


 


 


 


 


Outhyrda lokaler 16 juni November Kommentar  


Nordmaling 


Projekteri


ng 


Projektering 


trygghetsboende “Hemvägen”  


Nordmaling (utflytt 31/10-25) 


Väntar 


offert 


Brandutredning 


inför 


omställning. “Kungsvägens” 


Rundvik lokaler Utreds 


4 lokaler 


förbereds för 


uthyrning. 


“Ankaret” 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna. 
 


Styrelsen beslutar 


- Att lägga informationen till handlingarna. 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 8 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 86 


Projekt 


 


a. Hemvägen ”LSS” 


b. Kallkällvägen  


c. Notholmen 


d. Ankaret  


e. Kungsvägen LSS 


 


 a. Trygghetsboende utreds. Utredning klar i början av december. 


 b. Utreds 


 c. Noten 4 identifieras som ett bättre alternativ för nyproduktion än Kallkällvägen. 


 d. Fyra lokaler förbereds för uthyrning. 


e. Omställning till lägenheter pågår. 


 


 


Förslag till beslut:  


- Att lämna in förfrågan till kommunen om att köpa fastigheten 


Nordmaling Noten 4. 


 


 


Styrelsen beslutar 


- Att lämna in förfrågan till kommunen om att köpa fastigheten 


Nordmaling Noten 4 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 9 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


§ 87 


                            Uppföljning av internkontrollplan 2025 
 
Internkontrollplan 2025 


I internkontrollplanen för 2025 ingår 7 processer som identifieras som ”risker” samt en eller flera aktiviteter för att 


avhjälpa dessa risker, sk. ”kontroller”. Av planen framgår vem som är ansvarig för respektive risk samt hur kontrollerna 


ska mätas/testas (testmetod). Kolumnen ”rapportör” kan komma att ändras under året med anledning av att det kan vara 


en annan funktion som genomför testmetoderna. Verkställande direktör är ansvarig för att kontrollerna genomförs. 


 


Risker Riskbeskrivning Ansvari


g 


Kontroller Testmetod Rapportör Uppföljning 


Brandrisk Mänskligt eller 


spontant orsakad 


brand uppstår 


 


 


Jonas E 


 


Avstämning med 


drift, kontroll 


brandvarnare 


vid in och utflytt 


Info i december 


Uppföljning 


egenkontroll 


Jonas E 2025-11-01 


Inga 


avvikelser 


Outhyrda 


lokaler och 


lägenheter 


Fastigheter med 


svag uthyrning 


vilket ger ökat 


hyresbortfall 


 


Jonas E 


 


Uppföljning av 


antalet outhyrda 


lägenheter och 


lokaler 


antalet outhyrda 


lägenheter och 


lokaler 


kontrolleras 


regelbundet 


Uthyrare 2025-11-01  


Ingen 


förändring. 


Marknasförin


g påbörjad. 


Skenande 


kostnader 


Externa kostnader 


ökar mer än 


hyresintäkter. Ex: 


Solör, Vakin mfl. 


Jonas E 


 


Omvärldsbevakn


. samt dialog med 


övriga 


fastighetsägare 


Avstämning 


mot föregående 


års utfall 


Jonas E 


 


 


 


2025-11-01 


 


 solör höjer 


1,9% 


Underhåll som 


inte fortlöper 


enligt beslutad 


underhållsplan 


Att underhållet blir 


eftersatt och därmed 


blir en 


underhållsskuld 


Jonas E 


 


Uppföljning av 


åtgärder mot 


underhållsplan 


Löpande 


sammanställn. 


av underhållet 


Jonas E 


 


2025-11-01 


 


Planer 


behöver 


uppdateras, 


påbörjat. 


Skador på 3:e 


man 


Risk att hyresgäster 


eller 3:e man skadas 


vid våra fastigheter 


Jonas E 


 


Uppföljning 


genom att utföra 


besiktningar, 


säkerställa att 


risk för 


snöras/istappar 


minimeras, halka 


etc. 


Internkontroller 


av teknisk 


förvaltning. 


Utföra årliga 


besiktningar.  


Jonas E 


 


2025-11-01 


 


Fallna träd 


gräsmyr och 


kontroll av 


stående:Åtgär


dat. 


Skorsten 


Bagaren: 


utreds 


Lekplats 


Hemvägen:utr


eds. 


IT-säkerhet Risk för IT-attacker, 


att information 


kommer i orätta 


händer, att 


kostnader uppstår, 


att personuppgifter 


läcker 


Jonas E 


 


Genomgång med 


kommunen. 


Säkerställa att 


gallring sker i 


rätt intervall 


avseende 


Momentum. 


Att kontrollera 


att backup och 


uppdateringar 


sker löpande 


Jonas E 


 


2025-11-01 


 


Inga 


avvikelser 
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 SAMMANTRÄDESPROTOKOLL 
Sammanträdesdatum 
2025-11-11 


 


 


(Sida 10 av 11) 


 


 


 


Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


Oväntade 


lagkrav 


 


Ökade krav från 


myndigheter 


gällande lägre 


energianvändning 


kan innebära extra 


kostnader på kort 


sikt, speciellt för 


äldre fastigheter.  


Jonas E 


 


Omvärldsanalys Utföra 


energideklaratio


ner, välja 


energieffektiva 


lösningar vid 


ombyggnation/n


yproduktion. 


Utveckla vår 


förvaltning, 


arbeta 


resurseffektivt. 


Jonas E 2025-11-01 


 


Inga 


avvikelser 


 


Uppdatering och aktualisering av internkontrollplanen. 


 


Förslag till beslut:  


- Att lägga informationen till handlingarna  


 


Styrelsen beslutar 


- Att lägga informationen till handlingarna 
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Justerandes sign Utdragsbestyrkande 


 


                            § 88 


Övriga frågor. 
Styrelsen diskuterar alternativa ränteplaceringar av fritt rörligt kapital. 


 
 


§ 89 


Avslutning 


 


Ordförande avslutar mötet och tackar för aktivt deltagande.  


Mötet avslutas kl 16:05 


 


 


 


 


 





		§ 80

		Öppnande

		§ 81

		Dagordning

		Ordförande Anders Jonsson frågar om dagordningen som bifogats kallelsen kan godkännas.

		Styrelsens beslut

		Att godkänna dagordningen.

		§ 82

		Justering



		Förslag till beslut:

		Till justerare föreslås Anders Jonsson och Göran Holst.

		Styrelsens beslut

		§ 83

		Budget 2026



		Styrelsen beslutar

		§ 84

		Strategisk plan



		§ 85

		Operativ drift



		§ 86

		Projekt

		§ 87



		Internkontrollplan 2025

		§ 89

		Avslutning





