e . Meddelande Sidalav1
Nordmallngs Datum Diarienummer

kommun 2025-02-24 SB-2023-000321

Granskning gillande framtagande av ny detaljplan péa fastigheterna Hjorten 1
& Kullen 1, Nordmalings Kommun, Visterbottens lin.

Nordmalings kommun arbetar med en ny detaljplan for del av HORTEN 1 KULLEN 1.
Syftet med detaljplanen dr att skapa planméssiga forutséttningar for fler bostdder med
centralt 1ge 1 Nordmaling. Detaljplanen mojliggdr nya boendeformer som kompletterar de
befintliga och bidrar till variation i boendestrukturen.

Planforslaget avviker inte fran géllande dversiktsplan for Nordmalings kommun.
Detaljplanen gér nu ut pa sitt andra samrad — den s kallade granskningen av det
bearbetade planforslaget — for att fanga upp eventuella synpunkter.

Granskningstiden dr mellan, 2025-02-26 - 2025-03-26, finns granskningshandlingarna
till detaljplanen tillgéngliga pé foljande platser:

- Kommunkontoret, Kungsviagen 41,914 81 Nordmaling

- Nordmalings kommunbibliotek, Kungsviagen 31, 914 32 Nordmaling

- Nordmaling kommuns anslagstavla: www.nordmaling.se/kommun/politik/anslagstavia

Om du onskar att planhandlingarna ska postas eller e-postas till dig eller om du vill
boka ett moéte med kommunens handliggare kan du kontakta oss via
planbygg@nordmaling.se eller 0930-14096.

Hur du limnar synpunkter pa planen

Om du har synpunkter pé granskningshandlingarna ska du framf6éra dem skriftligt till
oss, med namn, adress och telefonnummer, senast den 2025-03-26 Ange diarienummer
""SB-2023-000321". Om dina synpunkter inte kommer in i tid kan du forlora ritten att
senare Overklaga beslutet att anta planen.

Lamna girna dina synpunkter per e-post till: planbygg@nordmaling.se
Det gar ocksa bra att limna synpunkter i kommunens brevlada (vid ingéngen till

kommunkontoret) eller att skicka synpunkterna till:

Nordmalings kommun
Samhiéllsbyggnad, bygg- och
miljo 914 81 Nordmaling

Frégor besvaras via plan- och byggkontorets e-post planbygg@nordmaling.se eller
telefon 0930 - 14096 telefontid 10.00-12.00 Méndag - Fredag.

Postadress: E-post: Telefon:
Nordmalings kommun Bygg: planbygg@nordmaling.se 0930 — 140 00 vxI
Samhillsbyggnad, bygg- och miljo Milj6: miljo@nordmaling.se

914 81 Nordmaling
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Detaljplan fér
Fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1
Nordmaling, Nordmalings kommun, Vasterbottens Ian

SAMRADSREDOGORELSE

Rubricerat detaljplanefoérslag har varit foremal fér samrad enligt plan- och bygglagen (2010:900)
under tiden 2024-06-24 till och med 2024-08-05. Under samradstiden har handlingarna funnits
tillgangliga p& kommunkontoret, samt Nordmalings kommunbibliotek.

Planprocessen hanteras med standardférfarande enligt 5 kap plan- och bygglagen (2010:900).

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fler bostdder med centralt
lage i Nordmaling. Detaljplanen mojliggdr for nya boendeformer som kompletterar de befintliga
och bidrar till variation i boendestrukturen. Den nya bebyggelsen anpassas for att passa in i
omgivningen.

Inkomna yttranden redovisas och besvaras nedan. Kommunens kommentarer redovisas i kursiv
text.

Skriftliga samradsyttranden

Totalt inkom 4 yttranden under samradstiden.

ANDRINGAR EFTER SAMRAD

I planbeskrivningen och i plankartan har endast mindre é@ndringar av redaktionell karaktar
genomforts.



Liansstyrelsen Vasterbotten, 2024-08-21
Lansstyrelsens synpunkter - prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget att tilligga i frdga om hur planférslaget tillgodoser statliga eller andra
allmanna intressen och beddémer, med hansyn till provningsgrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu
kanda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Undersdkning om betydande miljépaverkan

Kommunen beddmer att ett genomférande av detaljplanen inte kan antas medféra en betydande
miljépdverkan. Lénsstyrelsen delar kommunens bedémning.

Ovrigt
Kulturmiljo

Ur kulturmiljésynpunkt &r det viktigt att nya byggnader inte tilldts dominera éver kyrkan och dess
miljo, detta galler framst byggnadshéjd.

Paverkan pa Prastbacken

Beddmning av paverkan pa vattendragets ndromrdde &r god status, pdverkan pa parametern
Vattendragets ndromrade har beréknats till 14%. Grédnsen mellan god och mattlig status gar vid
15%, vilket betyder att ytterligare exploatering av vattendragets ndromrade kan innebéra en
forsamring av parametern. Planbeskrivningen bér kompletteras med information om planens
utstrackning i férhallande till vattendraget, dvs avstandet fran planens gréns till vattendraget.
Beddmningen av parametern Vattendragets ndromrade gérs inom i omradet inom 30m fran
vattendraget.

Kommentar: Planbeskrivningen har uppdaterats med planomr8dets avstdnd till
Prdstbacken.

Géllande Lénsstyrelsens synpunkt ang8ende kulturmiljén bedéms planférslaget inte
ha negativ p8verkan p8 vérdet. Givet de topografiska férh8llandena samt avstindet
mellan fastigheterna och kyrkan gérs bedémningen att tillkommande byggnationer

inte kommer att dominera 6ver kyrkomiljén.

Lantmateriet, 2024-07-01

Fér plangenomférandet viktiga fragor dar planen maste forbéttras

FASTIGHETSGRANS UTAN GRANSPUNKTER I REGISTERKARTAN I ANSLUTNING TILL
KVARTERSMARK

I planforslaget har kvartersmark lagts ut i direkt anslutning till Kullen 1:s fastighetsgrans som
bade enligt grundkartan och den digitala registerkartan saknar vissa inmatta granspunkter.
Lantmaéteriet vill pAminna om att detaljplanens utbredning inte pdverkas om fastighetsgrénsen
visar sig ha ett annat ldge. Risken med att planldagga utan att ha koll p@ grénsens rétta lage ar att
antingen en del av kvartersmarken ligger pa grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan
den planlagda marken och fram till fastighetsgransen.

I denna typ av fall handlar det om att grénsen ar ett objekt av vikt for planbestammelser enligt
HMK Handbok Digital Grundkarta 2021 avsnitt 3.3. N&r en sadan gréns &r osaker &r det l[ampligt
att s3 snart som mojligt utreda gréansen och géra en gransutvisning dar man letar upp befintliga
gransmarkeringar. Visar sig gransen vara juridiskt oklar kravs det en fastighetsbestamning for att
bestamma dess lage. Las garna mer om forbattring av kvaliteten pa fastighetsgranser i
grundkartan i Lantmateriets informationsblad.

Nar gransens lage ar klarlagd &r det viktigt att anpassa planen efter eventuella férandringar av
fastighetsgransens lage. GI6m inte att rapportera in eventuella férbattringar av granspunkters
lagesosakerhet till Lantmaéteriet. Ar ni osdkra pa hur det ska g till - kontakta Lantmaéteriets
geodatasamordnare.



Delar av planen som boér forbattras
FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

P& s. 26 i planbeskrivningen redovisas information om fastighetsrattsliga atgérder. Lantmateriet
vill notera att fastighetsbildning sker sdsom fastighetsreglering, om den avser ombildning av
fastigheter, och sdsom avstyckning, klyvning eller sammanléggning, om den avser nybildning av
fastighet. Planbeskrivningen bor justeras i denna del s3 att ratt begrepp anvands.

REDOVISNING AV HUR BEFINTLIGA PLANER PAVERKAS - TOMTINDELNING?

I planbeskrivningen finns pa sidan 8-9 en redovisning av vilka befintliga detaljplaner som finns
inom planomradet och hur de paverkas. Lantmateriet noterar att det for kvarteret Haren finns en
tomtindelning (galler som fastighetsindelningsbestammelser) antagen 1953, akt 24-NOS-128, och
kan inte se att det finns ndgot beslut om upphédvande. Om Lantméteriets tolkning staimmer
behdver planbeskrivningen kompletteras med redovisning av att bestammelserna finns och hur
dessa paverkas av den aktuella detaljplanen.

Delar av planen som skulle kunna férbattras

(Under denna rubrik redovisas synpunkter som inte direkt ligger inom Lantméteriets lagstadgade
bevakningsomr8den, men som enligt Lantméteriet skulle férbéttra detaljplanen.)

ANDRA RUBRIKNIVA PA RUBRIKEN GENOMFORANDETID

Rubriken Genomférandetid bland planbestdmmelserna bér &ndras sa att den ligger pa samma
rubrikniva, det vill séga har samma utseende som bland annat rubriken “Egenskapsbestdammelser
for kvartersmark”. Pa detta satt framgar att genomférandetiden inte &r en undergrupp till planens
egenskapsbestammelser utan en annan typ av information.

Bakgrund - Fér utformningen av plankartan finns rekommendationer i Boverkets allménna rad BFS
2020:6. Genomfdrandetid definieras numera inte som en planbestammelse, men i de allmanna
raden anges att genomférandetiden kan framga i listan med planbestammelser och i stycke “2.1
Redovisning av planbestdmmelser m.m.” anges rubriken “Genomférandetid” p& samma rubrikniva
som bland annat rubriken “Egenskapsbestammelser fér kvartersmark”.

Kommentar: Kommunen noterar Lantmaéteriets synpunkter angdende
fastighetsgrédnsernas ldgesosdkerhet. Detaljplanen har for avsikt att planldgga
fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1. Risker som kan uppst$ till féljd av
fastighetsgrédnsernas ldgesosdkerhet bedéms inte bli sérskilt stora.

Géllande tomtindelning och den akt som Lantméteriet hdnvisar till, s§ forst8r
kommunen att det ar kvarteret Hjorten som avses. Planbeskrivningen har
uppdaterats med att géllande tomtindelning for kvarteret Hjorten upphévs nér
aktuell detaljplan f&r laga kraft.

Stycket géllande fastighetsréttsliga frégor har uppdaterats.

Rubrikniv8n avseende genomférandetid i plankartan har justerats.

VAKIN, 2024-06-20

Avfall och atervinning

Fradn 1 januari 2027 &r det obligatoriskt for alla hushall att sortera ut férpackningar. Det innebar
att utdver plats fér mat- och restavfall ska dven plats insamlingsbehallare fér férpackningsmaterial
av plast, papper, fargat och ofargat glas samt metall tas med i planeringen. Materialet ska samlas
in i direkt anslutning till mat- och restavfall. For att mojliggodra tillrackliga utrymmen fér
avfallshantering och transportvagar ar det viktigt att detta tas med i planeringen i ett tidigt skede.

Fér sophdmtning ska avfallsutrymmen placeras sa att det &r tillgangligt for avfallslamnarna och
hamtningspersonal. Vagen ska vara framkomlig och sikten ska vara god. Kérning pa gang- och
cykelvag &r inte tilldten. Vaghallaren ar ansvarig fér viagens utformning, skyltning, skétsel och

framkomlighet.

Kérning utanfor entréer och vid platser ddr manga personer vistas, som exempelvis lekplatser, ska
undvikas. Om sophdmtning ska ske inne pa fastigheten maste det finnas genomfart eller
vandmaéjlighet fér sopbilen. Vandplan ska ha en diameter pa minst 18 eter. Alternativ till detta kan



vara en vandplats eller en trevagskorsning som mdéjliggér en T-vandning. Se Vakins anvisningar
for avfallshantering och 3terbruk fér ytterligare anvisningar géllande dimensionering,
framkomlighet mm.

Transportvagen for sopbil ska vara minst 5,5 meter bred om kérning i bada riktningarna
forekommer, om parkering forekommer maste végen vara bredare. Om végen &r métesfri och det
inte finns parkerade fordon kan vagen vara smalare, dock minst 3,5 meter bred. Langs hela
transportvagen, fram till hAmtningsfordonets uppstéllningsplats, ska det vara fri hojd pd minst 4,7
meter. Sopbilens uppstéllningsplats behéver vara minst 15 meter 13ng.

Trad, annan véxtlighet och snévallar far inte inkrakta pd vdgens bredd eller den fria hjden.
Transportvagen ska vara halkbekdmpad vintertid. Vid transport, témning och eventuell vandning
ska det vara fri sikt och god framkomlighet.

Kommentar: Hinsyn till riktlinjerna tas i bygglovsskedet.

VAKIN, 2024-07-01
Vatten och avlopp

Av planbeskrivningen framgar att planomradet ligger inom verksamhetsomrade fér vatten och
avlopp. Det bér i stéllet specificeras att verksamhetsomrddet géller vatten och spillvatten. Detta
da adven dagvatten ingar i den legala definitionen av avloppsvatten och ndgot sadant
verksamhetsomrade inte uppréttats &nnu.

Vatten, spillvatten och dagvattenledningar inom och i anslutning till omradet maste métas in for
att sékerstalla deras exakta position. Utifran dessa inméatningar kan u-omradena i plankartan
behdva kompletteras eller justeras. Inméatningarna kommer ske efter sommaren 2024 da &ven
hela centrala Nordmaling planeras matas in.

Nordmaling har i dagslaget inget verksamhetsomrade for dagvatten. Det &r sdledes positivt om
dagvatten férdrdjs inom respektive fastighet. Av planbeskrivningen framgar att dagvatten bér
renas och férdréjas innan det ndr recipienten. Det finns dock inget i plankartan som reglerar
dagvattenhanteringen eller ytor som avsatts fér detta &ndamal. For att sakerstalla att
fastigheterna hanterar en del av sitt dagvatten bér plankartan kompletteras med sddana
bestammelser.

Ovrigt:

Under rubriken "Tidplan” framgar att malsattningen fér planen ar att antas under varen 2024.
Detta bor justeras efter ny tidsplan.

Kommentar: I planbeskrivningen har det uppdaterats att verksamhetsomr§det
géller vatten och spillvatten. Inmé&tningar av ledningar har genomférts, men inte
inneburit att justeringar i plankartan krévts.

Stycket om tidplan har uppdaterats.

Planbeskrivningen har dven fértydligats géllande dagvattenhanteringen. I
detaljplanen behéver det sdkerstéllas att dagvattenhantering dr méjligt, men
ddremot behéver det inte redovisas i detalj exakt hur det ska I6sas rent tekniskt.
Kommunen beddémer att det finns tillréckligt med utrymmen inom fastigheterna for
naturlig hantering och rening av dagvatten, samt via diken som angrénsar till
vdgarna och att ingen ytterligare reglering i plankartan krévs.
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Planbeskrivning

Detaljplan for
Fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1
Nordmaling, Nordmalings kommun, Vasterbottens lan

Till planen hoér:

O Plankarta

Planbeskrivning

Undersdkning av betydande miljopaverkan
Fastighetsférteckning

Samradsredogorelse

0 Solstudie, AFRY Arc Studio 2024-03-20

Standardférfarande
Plan- och bygglagen (SFS 2010:900)
2024-11-21
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PLANPROCESSEN

Planprocessen handldaggs med standardférfarande som regleras genom Plan- och
bygglagen kap. 5 (2010:900). Planférslaget bedéms vara férenligt med kommunens
oversiktliga planering, ar inte av stort allmant intresse och antas inte medféra en
betydande miljépaverkan.

Forfarandets olika steg redovisas nedan.

Samrdd. Samr8det syftar till att samla in information, énskemdl och synpunkter som
berér planférslaget i ett tidigt skede av detaljplanearbetet. Dialog férs med
ldnsstyrelsen, berérda myndigheter och kommuner, kédnda sakdgare och boende,
féreningar, allménhet med flera. Syftet med samr8det &r att férbéttra
beslutsunderlaget och att ge mdéjlighet till insyn och p8verkan.

Samrddsredogérelse. Efter samr8det sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i en samr8dsredogérelse.
Handlingarna revideras om det bedéms vara relevant. Samr8dsredogérelsen ing8r inte
formellt i processen, men bedéms 6ka tydligheten infér granskningen.

Underréttelse och granskning. Innan planen antas ska kommunen [8ta férslaget till
detaljplan granskas under 2 veckor. Infér granskningen ska kommunen underrétta de
som berérs av férslaget, exempelvis sakdgare, boende och évriga som har yttrat sig
under samr8det om férslaget till detaljplan. Den som vill Iimna synpunkter p8
férslaget ska gbra detta skriftligen. Efter granskningen kan kommunen endast géra
mindre dndringar av planférslaget. Om férslaget dndras vésentligt efter granskningen
ska en ny granskning genomféras.

Granskningsutldtande. Efter granskningstiden sammanstélls inkomna synpunkter
tillsammans med kommunens férslag till revideringar i ett granskningsuti§tande. Aven
synpunkterna frén samr8det ska inkluderas i granskningsutitandet om dessa inte
sammanstélits tidigare. Handlingarna revideras d§ det bedéms vara relevant.

Antagande. Detaljplanen antas av kommunfullméaktige.

Laga kraft. Om inget bverklagande inkommit 3 veckor efter antagandet vinner
detaljplanen laga kraft. Bygglov med mera kan dérefter medges.

Standardfarfarande

Gransknings-

Samrid Underréttelse Granskning utistande

Antagande Laga kraft

Planprocessen (aktuellt steg i processen redovisas med rétt).
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1. DETALIJPLANENS SYFTE
1.1. SYFTE

Syftet med detaljplanen ar att skapa planmassiga forutsattningar for fler bostader med
centralt lage i Nordmaling. Detaljplanen md&jliggdr fér nya boendeformer som
kompletterar de befintliga och bidrar till variation i boendestrukturen. Den nya
bebyggelsen anpassas for att passa in i omgivningen.

1.2. BAKGRUND

Nordmalingshus AB har fatt planbesked for ny detaljplan gallande bostéder inom
fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1, med syftet att utéka byggratten jamfért med
gallande detaljplaner som medger bostader i tva vaningar.

Hjorten 1 &r idag bebyggt med bostéder i form av radhusldngor med en vaning. Det
finns planer p3 att riva tva av dessa ldngor i den sédra delen av fastigheten for att i
stéllet ge plats 3t ett flerbostadshus om fyra vaningar med inredningsbar vind. Pa
fastigheten Kullen 1 finns nu byggnader med en till tre vaningar, vilka planeras genomga
om- och pdbyggnad av befintliga huskroppar.

NORDMALINGS

¥ m g PRASTBORD %

Oversiktskarta med fastighetsgrénser. Planomr8det markeras ungeférligt med rétt (Kélla
underlagskarta: lantméteriet.se).
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2. BESKRIVNING AV DETALJPLANEN
2.1. PLANOMRADETS LAGE OCH AREAL

Nordmalings kommun ligger beldget efter den norrldndska kusten, mellan Ornskéldsvik
och Umead. Planomradet &r beldget i den norra delen av centralorten Nordmaling. Cirka
850 meter norr om planomradet stréacker sig E4 samt Botniabanan. Cirka 300-400 meter
séder om omradet ligger centrumet, som innehaller exempelvis livsmedelsbutiker,
detaljvaruhandel, restauranger och serviceverksamheter.

Planomradet utgdr en yta om cirka 2 hektar och avgransas av Bryggaregatan,
Parkvdgen, Hammargatan och Kallkallvdgen. I séder, utanfér omradet ligger
kyrkoomradet samt museum. Direkt norr samt véster om planomradet finns fler
bostader, mestadels fristdende villor. Fran norr och mot sydost rinner Prastbacken strax
utanfér planomradet. Norr och éster om planomradet aterfinns dkermark samt
skogsmark.

Ortofoto éversiktsbild Nordmalings tétort. Planomrddet markerat ungeférligt med rétt (Kélla
underlagskarta: lantméteriet.se).

2.2. MARKAGOFORHALLANDE

Planomradet omfattar fastigheterna, Hjorten 1 samt Kullen 1 i Nordmalings kommun.

Bada fastigheterna &gs av det kommunala bostadsbolaget Nordmalingshus AB.

2.3. ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar ingen allman plats.
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2.4. KVARTERSMARK

Planférslaget mojliggor for fler bostader, genom att utdka byggratten inom planomradet.
Aktuellt planférslag medger anvandningen bostader [B].

Hogsta nockhéjd [h1] regleras till 15 meter fér att begrédnsa héjden pa byggnaderna. For
att inte 18ta byggnaderna ta for mycket mark i ansprak regleras en stdrsta byggnadsarea
till hégst 30 % av fastighet inom Hjorten 1 [e1], och till hégst 45 % inom Kullen 1 [e2].

For att sdkerstélla att byggnader kan skétas fran den egna fastigheten anges att
byggnad ska uppféras minst 4,5 meter fran fastighetsgrans, vilket regleras genom
[prickmark]. Befintliga byggnader inom fastigheterna undantas regleringen.

For att méjliggora for ledningsratt anges markreservat for allmannyttiga underjordiska
ledningar genom ett u-omrade [u1].

2.5. VATTENOMRADE

Planférslaget reglerar inget vattenomrade.

2.6. BEFINTLIGT

Inom planomradet finns inom Hjorten 1 bostéder i form av radhus, och inom Kullen 1
bostader, flerfamiljshus.

2.7. GENOMFORANDETID

Genomférandetiden &r fem (5) ar fran den dag detaljplanen far laga kraft.

Under genomfdrandetiden har fastighetséagare en garanterad byggratt i enlighet med
detaljplanen. Om planen ersatts, andras eller upphavs under genomférandetiden kan
berdrda fastighetsagare ha ratt till ersattning av kommunen. Efter genomfdrandetidens
utgdng kan kommunen &ndra eller upphédva detaljplanen utan att fastighetségare far
nagon ersattning for byggrétt som inte kan utnyttjas.

Detaljplanen fortsatter gélla till dess att den &ndras eller upphévs. En detaljplan far
enligt 4 kap. 39 § PBL inte andras eller upphévas fére genomférandetidens utgang om
ndgon fastighetsdgare som berdrs motséatter sig det. Undantag kan géras om det behdvs
pad grund av nya férhallanden av stor allman vikt som inte har kunnat férutses vid
planlaggningen eller inférande av bestdmmelser om fastighetsindelning eller vissa
rattigheter (exempelvis servitut).

3. PLANERINGSUNDERLAG

3.1. UNDERLAG OCH UTREDNINGAR
Solstudie, AFRY Arc Studio 2024-03-20.

3.2. GRUNDKARTA

Primarkarta ar framtagen av Nordmalings kommun 2024-01-25 i koordinatsystem
Sweref 99 20 15 och hdjdsystem RH 2000.
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3.3. UPPLYSNINGAR

Plankartan och dess bestdammelser ar juridiskt bindande enligt plan- och bygglagen
(PBL). Planbeskrivning &r ett fortydligande dokument till hur detaljplanen ska férstas och
genomféras. Grundkartan ar ett underlag for detaljplanearbetet som redovisar topografi
och fastighetsférhallanden inom planomradet och den ndrmaste omgivning. Bilaga till
planbeskrivningen redovisar sammanstallning av planbestémmelser med motivering och
lagstod.

3.4. PLANVERKTYG

Detaljplanen tas fram i enlighet med Boverkets foreskrifter om detaljplan (BFS 2020:5)
och allménna rad (BFS 2020:6). Plankartan har ritats i AutoCAD med Focus detaljplan
2022 och BFS_2022_11_01_bestammelsekatalog.

4. TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

4.1. KOMMUNALA
4.1.1. OVERSIKTSPLAN

I Nordmalings kommuns gallande 6versiktsplan (antagen 2018-09-06) finns
dvergripande utvecklingsstrategier for att uppna malet om att 6ka befolkningen. Detta
dels genom att skapa forutsattningar for fler att bo i Nordmaling.

Overgripande riktlinjer foreslar att bebyggelseutvecklingen ska ske framst i redan
sammanhallen bebyggelse. Dar anges dven ett mal om att skapa forutsattningar for en
variation av boendemiljéer med varierande bostadstyper, allt fran villor och radhus till
flerbostadshus med upp till sex v@ningar i vissa delar av titorten. Oversiktsplanen
redovisar olika geografiska utvecklingsomraden, och dér aktuellt planomrade ingdr avses
en fortsatt anvandning som bostader med méjlighet till komplettering pa detaljplanerad
mark. Inom utvecklingsomradet anges en védgledning om att ny bebyggelse i upp till tva
vaningar kan tillkomma. Dock anses argumentet om en énskad befolkningsékning véga
tungt i sasmmanhanget, varpa planférslaget bedéms vara i linje med dversiktsplanens
utvecklingsstrategi.

Planférslaget skapar saledes mojligheter till fortatning och underlag for en
befolkningsdkning utan att ytterligare mark tas i ansprak. Fortfarande med néarhet till
centrumet och tillhérande servicefunktioner.

Aktuellt planférslag &r saledes férenligt med de 6évergripande riktlinjerna i kommunens
Oversiktsplan.

4.1.2. FORDJUPAD OVERSIKTSPLAN

Omradet omfattas inte av nagon férdjupad dversiktsplan.

4.1.3.PLANPROGRAM

Inget planprogram finns framtaget for detaljplanen eller omradet.

4.1.4. DETALIPLAN

Bade Hjorten 1 och Kullen 1 &r detaljplanerade sedan tidigare.
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Hjorten 1 omfattas av Stadsplan fér Nordmalings municipalsamhélle fran 1950
(Planbeteckning 24-NOS-89)

Kullen 1 omfattas av bade Stadsplan for Kullen, Léparen mfl Nordmaling fran 1985
(Planbeteckning 24-P1986-27), samt Andring av stadsplan, Kullen fran 2009/2010
(Planbeteckning 2401-P10/2).

Utsnitt ur Stadsplan fér Nordmalings municipalsamhélle frén 1950.

I géllande detaljplan fér Hjorten 1 medges markanvandning [BF] Bostader, fristdende
och 6ppet byggnadssatt. Det regleras till hégst 2 vaningar, och byggnaden far ej
dverstiga en hdjd om 7,2 meter. Inom fastigheten maste minst tre fjardedelar 1amnas
obebyggda. Taklutningen far inte vara stérre &n 30 grader. Punktprickad mark far inte
bebyggas.

Omradet inom fastigheten Hjorten 1 kommer att ersittas i genomférandet av aktuellt
planférslag.



GRANSKNINGSHANDLING
Detaljplan for fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1
Nordmaling, Nordmalings kommun

2024-11-21
Dnr: 2023-000184214
s. 9 (29)
! »
I nderliggnnde detaljplan betecknad 42 fastsehlld 1985.12.19
gilder ullsmmmans med indnngen
TILLAGG TILL BESTAMMELSER
GRANSBETECENINGAR
— | it1)e ritnd sox meter gtanfOe Endrinpsomridet
#——= Utghende grans

ANDRAD BESTAMMELSE

e 030 (i ouins fw v

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
GenomiBeandet den shutar 2015.12.3)

Usnied 2009 0518

Bertil Lidén
Arkitek? SAR/MSA

P PLANKARTA

Utsnitt ur dndring av Stadsplan fér kvarteret Kullen.

For fastigheten Kullen 1 ldses éandringen av detaljplan tillsammans med den ursprungliga
planen da gallande regleringar inte férklaras i text i ndgon egen planbeskrivning fér
andringen.

Gallande detaljplan for Kullen 1 medger markanvandning [B] Bostader. Det regleras ett
hdgsta vdningsantal om 2, och vind far inte inredas utéver angivet vaningsantal.
Byggnader far inte uppféras med hogre héjd &n 6,5 meter. Garage eller gardsbyggnad
far inte uppforas till stérre byggnadshojd an 2,8 meter. Tak far ges en lutning mot
horisontalplanet om hégst 27 grader. Exploateringsgrad bruttoarea BTA regleras till 50%
av fastigheten. Prickad mark reglerar att marken ej far bebyggas. Ett ledningsomrade
[u] finns reglerat dar anordningar som hindrar framdragande och underhdll av
underjordiska allménna ledningar ej far vidtas.

Genomforandetiden for andring av detaljplan slutar 2015-12-31.

Hela den géllande Andring av stadsplan for kvarteret Kullen, I6paren m. fl. fr&n 2010
ersatts i samband med aktuell planlaggning.

Kvarteret Hjorten berdrs @ven av en tomtindelning, antagen 1953, akt 24-NOS-128.

I samband med inférandet av Plan och bygglagen (PBL 2010:900) ersattes
tomtindelningar med fastighetsindelningsbestammelser i detaljplan. Idag galler dessa
som planbestémmelser tillsammans med géallande detaljplan. Gallande tomtindelning
avses att upphora nér aktuellt planforslag far laga kraft.

4.2. REGIONALA OCH MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

4.2.1.MELLANKOMMUNALA INTRESSEN

N&gra mellankommunala intressen bedéms inte paverkas av aktuell detaljplan.
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4.3. RIKSINTRESSEN

Riksintressen ar geografiska omraden som pa grund av sina speciella férutsattningar ar
. . o o . . . o

av nationellt intresse. Omradena avser saval olika bevarandeintressen som omraden

som ar viktiga for exploatering for ett visst andamal.

Konsekvenser
Planomradet berdrs inte av nagot utpekat riksintresse.

4.4, HUSHALLNINGSBESTAMMELSER

Hushallningsbestdammelser ar grundldggande bestdimmelser som styr hur den fysiska
planeringen ska tillvarata mark- och vattenomraden som utgér allmanna intressen,
antingen utifrdn dess nuvarande anvandning eller potentiella framtida anvandningar.
Dessa omraden ska sd 18ngt som méjligt skyddas mot atgéarder som patagligt kan skada
de utpekade intressena. Exempel pa anvdndningsomraden som skyddas av
hushallningsbestammelserna &r rennaring, yrkesfiske, mark och vatten av betydelse for
natur, kultur och friluftsliv samt behov och nédrhet av gronomraden i tétorter, skogsbruk
och jordbruk. Viktigt for att alla dessa typer av anvandningar ska skyddas av
hushallningsbestammelserna &r att dess bevarande och nyttjande ska vara intressant ur
allman synpunkt.

4.4.1.SKOGSBRUK

I miljobalkens 3 kap. 4 § anges att skogsbruk dr av nationell betydelse. Skogsmark som
har betydelse fér skogsnaringen skall sa 13ngt som méjligt skyddas mot dtgarder som
kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Det finns ingen skog inom planomradet, och inte heller i dess anslutning. Darfér bedéms
inte skogsbruk paverkas negativt av planforslaget.

4.4.2. JORDBRUK
Det finns ingen akermark inom planomradet. Oster om planomradet aterfinns akermark.
De ytorna paverkas inte av planférslaget.

4.4.3.RENNARING
Vapsten sameby &r verksam i omradet och har sina vinterbetesmarker inom

Nordmalings kommun.

Planférslaget bedéms inte paverka rennaringen da planomradet inte ligger inom utpekat
strategiskt viktigt omrade fér samebyn samt ligger inom befintlig tatort.
4.4.4.KULTURMILIO

Séder om planomradet finns kyrkoomradet dar kulturmiljon utpekats som sarskilt
vardefull i géllande éversiktsplan. Dess varden beaktas i detaljplanearbetet.

Genomférandet beddéms inte paverka kyrkoomradets kulturmilj.

4.5. FORENLIGHET MED MILJOBALKEN

Aktuellt planférslag bedéms vara férenligt med miljobalkens (MB) 3 kap. (Grundldggande
bestdmmelser fér hush8lining med mark- och vattenomr8den) och 4 kap. (Sérskilda
bestdmmelser fér hushdlining med mark och vatten fér vissa omrdden i landet).



GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1
Nordmaling, Nordmalings kommun

2024-11-21

Dnr: 2023-000184214

s. 11 (29)

4.5.1. MILJIOMAL

Syftet med de 16 miljépolitiska malen (prop. 2004/05:150), totalt 16 stycken, ar att till
nasta generation [dmna dver ett samhalle dar de stora miljoproblemen i Sverige ar I6sta.
Detta ska ske utan att orsaka 6kade milj6- och héalsoproblem utanfér Sveriges granser.

Lansstyrelsen har uppdraget att samordna det regionala arbetet for att uppnd de
svenska miljdmalen. Arbetet sker i samarbete med kommuner, néringsliv, frivilliga
organisationer och andra aktérer for att miljomalen ska f& genomslag i lanet och miljén
ska bli battre. Lansstyrelsen foljer ocksd upp hur miljdarbetet gar. Aktuellt ldge gar att
ldsa pd miljdmalsportalen (www.miljomal.nu).

Véasterbottens ldans miljomal (2014-2020) motsvarar i stort de nationella
miljokvalitetsmalen med preciseringar, forutom etappmalen om utslapp av
védxthusgaser. De har anpassats regionalt med ett 6vergripande utslappsmal samt sex
sektorsspecifika utslappsmal fér samhallssektorerna transporter, energiférsorjning,
industriprocesser, jordbruket, arbetsmaskiner samt avfall och avlopp.

Tabell 6ver samtliga miljémé&l och planens bedémda inverkan p& dessa.

Miljomal Planens inverkan
1 Begransad klimatpaverkan +
2 Frisk luft +
3 Bara naturlig forsurning X
4 Giftfri miljo X
5 Skyddande ozonskikt X
6 Saker stralmiljo X
7 Ingen 6vergddning X
8 Levande sjoar och vattendrag X
9 Grundvatten av god kvalitet +
10 Hav i balans samt levande kust och skargard X
11 Myllrande vatmarker X
12 Levande skogar X
13 Ett rikt odlingslandskap X
14 Storslagen fjallmiljé X
15 God bebyggd miljo +
16 Ett rikt vaxt- och djurliv X

Forklaringar

+ positiv paverkan ++ mycket positiv paverkan
- negativ paverkan - - mycket negativ paverkan
+obetydlig positiv eller negativ paverkan x ingen paverkan

Kommentar: Detaljplanens genomférande bedéms inte paverka ndgot av miljomalen pd
ett betydande negativt satt.

4.6. MILIOKVALITETSNORMER

Miljokvalitetsnormer (MKN) ar ett juridiskt bindande styrmedel som inférdes med
miljobalken 1999 for att komma till ratta med miljépaverkan fran diffusa utslappskallor
fran till exempel trafik och jordbruk. En MKN kan anges som en halt eller ett varde
(hogsta tilldtna halt av ett &mne i luft, mark, eller vatten) men kan &ven beskrivas i ord.


http://www.miljomal.nu/
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MKN kan ses som styrmedel for att pa sikt n@ miljokvalitetsmalen. Det finns idag MKN
for olika féroreningar i utomhusluften (SFS 2010:477), olika parametrar i
vattenférekomster (SFS 2004:660), olika parametrar i havsmiljon (SFS 2010:1341) olika
kemiska féreningar i fisk- och musselvatten (SFS 2001:554) samt fér omgivningsbuller
(SFS 2004:675).

4.6.1.MKN FOR UTOMHUSLUFT

Det finns svenska MKN for den hégsta tilldtna halten i utomhusluft av kvavedioxid och
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, fina partiklar (PM10 och PM2,5),
bens(a)pyren, arsenik, kadmium, nickel och bly i utomhusluft.

Tillkommande trafik bedéms bli liten i sammanhanget. MKN riskerar dérmed inte att
dverskridas pa grund av detaljplanens genomférande.

4.6.2.MKN FOR VATTENFOREKOMSTER

Vattenmyndigheterna (5 stycken) har det 6évergripande ansvaret att se till att EU:s
ramdirektiv for vatten (vattendirektivet) genomférs i Sverige. Grundvatten, sjoar,
vattendrag och kustvatten har delats in i vattenférekomster for vilka beddmning har
skett vilken ekologisk, kemisk eller kvantitativ status som vattnet har och vilka krav som
stélls for att kunna uppratthalla och forbattra denna status.

Bottenvikens vattendistrikt ar Sveriges nordligaste vattendistrikt och omfattar hela
Norrbottens Idn samt stdrre delen av Vasterbottens ldn. Lansstyrelsen i Norrbottens lan
har utsetts till vattenmyndighet i distriktet. Vattendistriktet beslutade i december 2016
om (nya) MKN, dtgérdsprogram och férvaltningsplan for &ren 2016-2021. Beslutande
MKN innebar kortfattat att alla ytvattenférekomster ska uppna eller behdlla hég eller god
ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus samt att alla grundvattenférekomster
ska uppna eller behalla god kvantitativ status och god kemisk grundvattenstatus (om
inte undantag har meddelats). Yt- och grundvattenstatusen far generellt inte féorsamras.

Inget av distriktets vatten uppndr god kemisk status till féljd av storskalig och 18ngvéga
spridning av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE, anvands bland annat
som flamskyddsmedel), vilka sprids till miljén via lackage frdn varor, avfallsupplag med
mera. Bortsett fran dessa &r det ett femtiotal vattendrag, sjdar och kustvatten som inte
uppndr god kemisk status pa grund av paverkan fran olika tungmetaller och tributyltenn
(TBT).

Vattenkvaliteten ar éverlag god inom distriktet, men vissa utmaningar finns att sarskilt
ta hansyn till i samband med samhallsutvecklingen:

e Fysiska férandringar, exempelvis utvinning av energi, vagar, dkad produktionen inom
jord- och skogsbruk som paverkar vattnen negativt. Fysisk paverkan &r den
vanligaste orsaken till att god ekologisk status inte nas i distriktet.

e Liackage av metaller och sura &mnen fran sulfidjordar i kustomraden, beroende av
bland annat bearbetning och dikning.

o Storskalig paverkan fran areella naringar, exempelvis genom gédsling, utdikning,
okad instralning vid avverkning samt effekter fran kérskador i marken.

e Lackage av metaller fran avslutad och pdgdende gruvverksamhet.

e Vattentdkter som saknar vattenskyddsomrade eller dar foreskrifter och
skyddsomradets avgransningar behover revideras. I Bottenvikens vattendistrikt ar
det bara drygt 10 % av de allmanna vattentakterna som har fullgott skydd.



GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for fastigheterna Hjorten 1 och Kullen 1
Nordmaling, Nordmalings kommun

2024-11-21

Dnr: 2023-000184214

s. 13 (29)

Tabell 6ver nuvarande status och MKN fér berérda vattenférekomster (Kéalla:

www. viss.lansstyrelsen.se, 2023-11-02).

kvicksilver/kvi
cksilverforenin

Vatten- EU-CD Ekologisk | Kemisk MKN MKN Kemisk | Miljoproblem
forekomst status/ status Ekologisk | status
potential status
Ytvatten- SE705844- | M3ttlig Uppnar God God kemisk Miljégifter:
forekomst: 168354 ej god ekologisk ytvattenstatus | Vattenférekoms
ey status med undantag | ten beddms ha
Prastbacken 2027 av betydande

o o
paverkan fran
atmosfarisk

gar och deposition med

bromerad avseende pd

difenyleter. Kvicksilver och
Bromerade
difenyletrar
(PBDE).

Morfologiska
forandringar
och kontinuitet.
Vattenférekoms
ten bedéms
vara paverkad
av en eller flera
for fisk
svarpasserade
vagtrummor.

Utveckling enligt planférslaget bedéms inte paverka huruvida normerna fér god
ekologisk eller god kemisk status kan uppnds/uppratthallas.

D3 planférslaget inte innebar n%gon andrad markanvandning jamfért med gallande plan,
sker ingen forandring gallande féroreningsgrader for dagvatten.

4.6.3.MKN FOR HAVSMILION

Inget vatten som paverkar kustvatten/MKN berérs av aktuell utveckling.

4.6.4.MKN FOR FISK- OCH MUSSELVATTEN

Ingen vattenforekomst som ar utpekat som fisk- eller musselvatten enligt
Naturvardsverkets forteckning (NFS 2002:6) finns eller berdrs av aktuell utveckling.

4.6.5.MKN FOR OMGIVNINGSBULLER

Enligt Férordning om omgivningsbuller (2004:675) ska omgivningsbuller kartlaggas och
dtgardsprogram uppréttas for vagar och jarnvagar inom kommuner med fler &n 100 000
invanare eller fran vdgar med en trafiktidthet p& mer &n tre miljoner fordon per ar. Dartill
ska strategiska bullerkartor tas fram som visar bullersituationen under det narmast
foregdende kalenderdret. Aven de kommuner som inte berérs av bullerférordningen bor
redovisa i dversiktsplanen var infrastrukturen inneb&r problem med buller. P& detta sétt
ges tidiga signaler kring var det krévs varsamhet eller sarskilda atgarder i
detaljplaneringen. Med férordningen inférdes aven en miljokvalitetsnorm fér buller. Malet
&r att strava efter att omgivningsbuller inte medfér skadliga effekter p8 méanniskors
hélsa.

Férordning om omgivningsbuller géller inte fér Nordmalings kommun. Buller ska &nda
hanteras i detaljplanen. I Férordning om trafikbuller vid bostadsbyggnader (SFS
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2015:2016), vilken tar stéd i 9 kapitlet miljobalken (skydd mot oldgenheter for
manniskors halsa) redovisas riktvarden for buller utomhus fér vagar vid
bostadsbyggnader som ska tillampas vid detaljplanelaggning, bygglov och
forhandsbesked. Utmed det statliga vag- och jarnvagsnatet tillampas riktlinje Buller och
vibrationer fr8n trafik p§ vdg och jérnvdg (TDOK 2014:1021). Den innehaller riktvarden
for buller och vibrationer och bygger pa de riktvarden for buller som riksdagen beslutat
om fér bostader vid nybyggd eller vdsentligt ombyggd infrastruktur. Ljudnivaer inomhus
preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. F6r nybyggnation eller andring
av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett var byggnaden &r placerad
och oavsett ljudnivan utomhus. Utdver reglerade riktvarden finns flertalet vagledningar
avseende buller, exempelvis industri- och annat verksamhetsbuller vid planlaggning och
bygglovsprévning av bostader (Boverkets rapport 2015:21).

Ljudnivder inomhus preciseras i sjunde avsnittet i Boverkets byggregler, BBR. For
nybyggnation eller &ndring av byggnad ska ljudnivan inomhus klara kraven i BBR oavsett
var byggnaden &r placerad och oavsett ljudnivan utomhus.

Eftersom Nordmalings kommun har farre &n 100 000 invanare och ndgon stérre vag inte
berors, finns det inte nagot formellt krav pa bullerkartering. Det finns darfor inte heller
nagra beslutade miljékvalitetsnormer.

De férandringar som planférslaget medfér jamfért med dagens situation ska beskrivas i
planhandlingarna.

Detaljplanen bedéms inte innebdra ndgon bullerproblematik.

4.7. STRANDSKYDD

Prastbacken ligger i ndra anslutning till planomradet, som ndrmast cirka 5-10 meter norr
om fastighet Kullen 1, men omfattas inte av strandskydd.

4.8. ANDRA SARSKILDA OMRADESSKYDD

4.8.1.NATURA 2000

Planomradet ligger inte inom ndgot Natura 2000-omrade.

4.9. UNDERSOKNING AV MILIOPAVERKAN

Enligt 6 kap. miljobalken om miljobedémningar ska en myndighet eller kommun som
upprattar eller andrar en plan eller ett program géra en strategisk miljébedémning av
planen, programmet eller andringen, om dess genomférande kan antas medfdra en
betydande miljdpaverkan (BMP). Syftet med miljébedémningen &r att integrera
miljdaspekter i planeringen s& att en hallbar utveckling framjas.

Innan myndigheten eller kommunen tar stéllning till om BMP kan antas uppsta ska
undersbdkning gbéras som identifierar de omstandigheter som talar fér eller emot att BMP
kan uppsta (enligt de kriterier som anges i Miljébedémningsférordning, SFS 2017:966).
N&r undersékningen ar genomférd ska kommunen eller myndigheten ta ett sarskilt
beslut som redovisar identifierade omstandigheter. Beslutet ska tillganglighetsgéras for
allménheten, men kan inte dverklagas sérskilt. Samrad ska &ven ske med de
lansstyrelser, kommuner och andra myndigheter som berdérs av planen, programmet
eller andringen.
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Om BMP kan antas uppstd ska de omsténdigheter som talar for detta utredas i en MKB
(miljokonsekvensbeskrivning). Det som framkommer i MKB ska integreras i planarbetet
och handlingen ska samrddas i samband med planprocessen.

4.9.1. KOMMUNENS BEDOMNING

En undersokning av risk for BMP for aktuell detaljplan upprattades 2023-12-12.
Detaljplanens genomférande bedéms inte innebéra betydande miljopaverkan och ndgon
fullstdndig MKB behdver inte uppréttas. Undersdkningen om betydande miljopaverkan
bifogades i samband med samradet fér detaljplanen. Lansstyrelsen delar kommunens
beddémning enligt yttrande 2024-08-21.

5. FORUTSATTNINGAR, FORANDRINGAR OCH
KONSEKVENSER

5.1. MARK- OCH VATTENFORHALLANDEN

Nedan beskrivs férutsattningarna for mark- och vattenférhallandena inom planomradet.
Darefter beskrivs forandringarna och konsekvenserna till foljd av detaljplanens
genomfdrande.

5.1.1.MARK- OCH VATTENANVANDNING

Planomradet &r idag exploaterat med bostéder, vilket gallande detaljplaner for
respektive fastighet medger. Det regleras ett hégsta vaningsantal om 2 vaningar, och en
hégsta héjd om 7,2 meter (Hjorten 1) och 6,5 meter (Kullen 1). Inom de bada
fastigheterna finns ppna gréasytor, samt nagra trad. Marken inom respektive omraden
ar relativt flack, med endast en svag lutning mot Prastbacken.
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Bergochdalkarta, aktuellt planomr8de markerat ungeférligt med réd linje (Kélla underlagskarta:
lantméteriet.se, 2023-11-10).
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Konsekvenser

Planférslaget mojliggor for bostader inom befintligt bostadsomrade och anvandningarna i
detaljplanen ar darfér kopplade det. Foreslagna anvandningar och avgransningar av
dessa beddms lampliga med hansyn till omradets karaktdr och berdrda intressen.

For att méjliggora planens syfte anges markanvandning [B] Bostader. Exploateringsgrad
och nockhéjd regleras for att begransa byggandets omfattning och inte ta fér stor andel
mark i ansprak.

Begransningar av markens utnyttjande regleras. Dels genom markreservat [ui1] for att
reservera mark for allmannyttigt &ndamal, dels genom [prickmark] for sdkerhetsavstand
och for att méjliggodra att skétsel samt underhall av byggnader kan ske inom den egna
fastighetsgransen.

5.1.2. LANDSKAPSBILD

Den néarliggande bebyggelsen bestar av bebyggelse med fristdende villor, radhusléngor,
samt nagra flerbostadshus av nagot mindre karaktar. Mestadels &r byggnaderna 1-2
vaningar hoga. I narliggande omraden ses dven byggnader med lite hdgre héjd, upp till
cirka 4 vaningar. Relativt ndra planomradet finns ett skogsparti i nord-vast, samt
dkermark i 6st. Séder om planomradet aterfinns kyrkoomradet.

Marken inom respektive fastigheter &r relativt flack. Befintliga gronytor bestdr mestadels
av anlagd grasmatta, samt nagra uppvuxna tréd. Inom Kullen 1 finns ndgra
sallskapsytor p& innergdrden.

Konsekvenser

En utveckling enligt planférslaget kan tilldta hégre huskroppar &n de befintliga, men tar
endast marginellt stérre markyta i ansprak. Placering och storlek pa féreslagen ny
byggnad ska enligt idéskissen utformas pa ett satt som inte har en allt fér stor paverkan
pa narliggande bebyggelse gallande skuggbild, insyn och grénomrade. Uppvuxna trad
ska enligt denna skiss behallas for att byggnaden ska smalta in battre i omgivningen.
Utformningen p& kommande byggnader ska strava efter att harmoniera med den
narliggande bebyggelsen.

KV. HJORTEN IDESKISS.
OVERSIKTSVY FRAN NORDVAST

Idéskiss Kv. Hjorten, éversiktsvy (Kélla: AFRY Arc Studio, 2023-09-25).
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SKALA 1:10000 10 20 50 100 m

Idéskiss Kv. Hjorten. Skuggbild i v8rdagjémning ki 12 (Kélla: AFRY Arc Studio, 2023-09-25).

5.1.3.NATURMILIO

Planomradet rér befintlig mark for bostader i tatort, med anlagda grénytor. Det bedéms
inte finnas nagra sarskilda naturvarden.

Inga hotade eller rodlistade arter har observerats inom planomradet under perioden
2000-2023 (Artportalen.se, 2023-11-02).

Konsekvenser

Inga skyddade vaxt- eller djurarter bedéms paverkas av ett genomférande av aktuell
detaljplan d& planforslaget &r inom redan bebyggt omrade, samt att inga arter har
observerats.

Om arter som &r skyddade enligt artskyddsférordningen patréffas under exploatering bér
samrad hallas med lansstyrelsen avseende vidare hantering for att sakerstalla att den
lokala bevarandestatusen for arterna inte paverkas och fér att reda ut om dispens frén
forordningen kravs.
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5.1.4. FRILUFTSLIV

Planomradet berdr inget sarskilt utpekat omrade for friluftsliv.

5.1.5.GEOTEKNISKA OCH HYDROLOGISKA FORHALLANDEN

N&gon geoteknisk utredning har inte genomférts som underlag till detaljplanen. En
bedémning av de geologiska forhallandena har gjorts utifran SGU:s kartmaterial. Enligt
kartvisaren Jordarter 1:25 000 - 100 000 utgdrs marken mestadels av fastmark, moran.
I norddstra utkanten av fastigheten Kullen 1 utgérs ett mindre omrdde av Lera-Silt.
Jorddjupet beddms enligt SGU:s jorddjupskarta vara mellan 5 och 10 meter. Se kartor
nedan.

Teckenforklaring

Moran

Lera-Silt

. Berg

Oversiktskarta jordarter Hjorten 1 och Kullen 1. Planomr8det markerat ungeférligt med réd linje
(Kélla: SGU:s Jordartskarta, 2023-11-13).
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Teckenforklaring
Skattat jorddjup (m)
Om
0-1m
1-3m
3-5m
5-10m
10-20m
) 20-30m
I 3050m
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Oversiktskarta jorddjup Hjorten 1 och Kullenl1. Planomr8det markerat ungeférligt med réd linje
(Kélla: SGU:s Jorddjupskarta, 2023-11-13).

Konsekvenser
Detaljplanen innebér att redan ianspraktagen mark kommer att kunna bebyggas om och
ut for att skapa fler bostader.

Marken inom planomradet &r relativt plan, och ndgon risk for ras- och skred bedéms inte
finnas. Planomradet bedéms &versiktligt vara byggbart for &ndamalet.

Infér framtida byggnationer boér grundldggningssatt redovisas i samband med bygglov.

5.1.6.RADON

Radon ar en radioaktiv gas som finns naturligt i mark och grundvatten och som,
beroende p& markens genomslapplighet och husgrundens téthet, kan sippra in i huset
och skapa en ohédlsosam inomhusmiljé. D& férhéjda radonhalter inomhus &r en oldgenhet
for manniskors halsa sa finns det gréansvarden som ska féljas fér nybyggda bostéder.

Inom hégriskomraden ska byggnader dar méanniskor vistas mer &n tillfalligt utformas
"radonsakert”. P& normalradonmark kan enklare 3tgarder vidtas.

I gallande 6versiktsplan fér Nordmalings kommun anges risken fér héga radonhalter som
1&g inom befintliga bostadsbebyggda omraden.
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Konsekvenser
Markstralning ska beaktas vid grundlaggningen. Detta sikerstills i bygglovsskedet.

5.2. BEBYGGELSEOMRADEN
5.2.1.BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Fastigheterna inom planomradet &r exploaterade med bostadshus. Det finns &ven nagra
mindre grasytor, samt parkeringar.

Inom Hjorten 1 finns sju befintliga radhuslangor med 1 vaning. Fastigheten bérjade
bebyggas under 1960-talet och utgor i dagsldget 28 lagenheter. Befintliga byggnader
omfattar idag en byggnadsarea om cirka 20 % av fastighetsytan, vilket &r inom ramarna
for vad gallande plan medger dér tre fjardedelar av fastighetsytan maste lamnas
obebyggd.

Inom fastigheten Kullen 1 finns en huskropp i 6stra delen som ar byggd under 1980-
talet med 2 vningar plus ventilationsaggregat och annan uppstickande byggnadsdel,
samt en huskropp tillbyggd 2011. Dessa ar sammankopplade med en lagre byggnadsdel
med 1 vaning. Totalt finns dar 37 ldgenheter. I gallande plan tilldts den sammanlagda
ytan av vdningsplanen vara hégst 50% av fastighetsytan. Totalt utgér samtliga
byggnader inom Kullen 1 idag en byggnadsarea om cirka 40% av fastighetsytan.

5.2.2.PLANFORSLAG

Avsikten ar att anvandningen fortsattningsvis ska vara [B] bostader, med mdjlighet att
skapa férutsattningar fér boenden at fler personer. Byggnadskropparna tillats darfor att
bli hégre, varpd de rymmer ett hogre antal ldgenheter. Hégsta nockhéjd regleras
darmed till 15 meter.

Inledningsvis finns befintliga planer att riva de tva radhuslangorna i sédra delen av
Hjorten 1, for att i stéllet bygga ett flerbostadshus med hdgre hojd. Placeringen pa den
nya huskroppen pa Hjorten 1 ska véljas utifran malet att inte medféra en allt for stor
p%verkan p5 vare sig grbnomr%de, insyn eller skuggbild. Ambitionen med utformningen
ar aven att byggnadens uttryck ska relatera till befintliga narliggande bostader.

Planen ger d&ven mdjlighet till att géra om- och tillbyggnader pa befintliga huskroppar
inom Kullen 1, for att dven dar kunna erbjuda fler ldgenheter.

Nyttjandegraden hdjs for respektive fastighet for att moéjliggora for fler bostader. Inom
Hjorten 1 héjs byggnadsarean till 30%, och inom Kullen 1 héjs den till 45%.

Planomradesgranserna i plankartan har for avsikt att folja fastighetsgranserna.

Konsekvenser

Planférslaget skapar goda férutsattningar fér att méta kommunens utvecklingsmal och
6nskningar om en 6kande befolkningstillvéaxt. Byggratten utdkas och mdjliggér for fler
ldgenhetsbostader.

Den solstudie som genomfdrts visar skuggbildningen som féreslagen ny- och
tillbyggnationen har pa kringliggande bebyggelse, och vice versa. Solstudien redovisar
fyra tidpunkter pa dygnet; kl 9:00, 12:00, 15:00 och 18:00 vid tre olika tillfdllen under
aret; vardagjamningen, sommarsolstandet och héstdagjamningen. I bilden nedan visas
solstudien under héstdagjamning. Befintliga enplansbyggnader pa Kallkallvagen 1C-1G
redovisas som 4 véningar i solstudien.
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Vid var- och héstdagjamning star solen Iagt p& morgon och kvall, vilket gér skuggorna
ldngre. Under sommarsolstandet star solen hégre, och skuggorna blir darfér kortare.
Sammanfattningsvis bedéms skuggbildningen paverka kringliggande bebyggelse i
begrédnsad omfattning, och endast under viss del av dygnet.

FORKLARINGAR
BEF ENPLANSBYGGNADER
1C1G PA KALLKALLVAGEN

REDOVISAS | SOLSTUDIEN
SOM 4 VANINGAR

= BEF BYGGNAD RIVS

= NYBYGGNAD/
PABYGGNAD

3= 3 VANINGAR

4)= 4 VANINGAR

HOSTDAGJAMNING 22 SEPTEMBER KL 15.00 HOSTDAGJAMNING 22 SEPTEMBER KL 18.00

Skuggbildning under héstdagjamning. Befintliga enplansbyggnader 1C-1G p8 Kallkallvégen
redovisas i solstudien som 4 v8ningar (Kélla: AFRY Arc Studio, 2024-03-20).

5.3. KULTURMILIO

Inga (kdnda) fornldmningar, objekt eller omraden finns inom planomradet.

I anslutning till planomradets sodra del finns kyrkoomradet, som i géllande 6versiktsplan
ar utpekat att ha hégt bevarandevérde avseende kulturmiljé. Kyrkoomradets véarden
anges vara viktiga att varna om vid en eventuell exploatering i narheten, varpa ny
bebyggelse inte far innebara en negativ inverkan pa kulturmiljévardet.

Konsekvenser

Enligt éversiktsplanens vagledning ska ny bebyggelse foregds av bedémningar pa
paverkan p& omgivningen och med sérskild hénsyn till kulturmiljder. D& det inom
planomradet redan &r exploaterat med bostédder beddms genomférandet inte paverka
kulturmiljon.

Om fornldmningar patraffas under byggskedet ska arbetet avbrytas och lansstyrelsen
kontaktas. Fornlamningar skyddas av kulturminneslagen (SFS 1988:950).
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5.4. HALSA OCH SAKERHET

Planeringen far inte leda till stérningar som kan innebara oldgenheter fér manniskors
hdlsa (vilket definieras i 9 kap 3 § miljobalken). Med olagenhet fér manniskors halsa
avses en storning som enligt medicinsk eller hygienisk bedémning kan ha en menlig
inverkan pa hélsan. Aven de stérningar som i forsta hand paverkar valbefinnandet kan
vara en oldagenhet for manniskors halsa, till exempel buller. Bedémningen av om en
stérning inverkar menligt pd hélsan beror p& hur ménniskor i allmanhet uppfattar
situationen. For att stérningen ska omfattas av bestammelsen kravs att den har en viss
varaktighet, antingen genom att den pdgar under en sammanhangande tid eller att den
dterkommer, regelbundet eller oregelbundet.

5.4.1.BULLER

Definitionen av buller ar o6nskat ljud, vilket ar ett stort folkhalsoproblem. I Sverige
anvéands vanligtvis tva stérningsmatt for buller, ekvivalent ljudnivd och maximal
ljudniva. Ekvivalent ljudniv@ avser medelljudnivan under en given tidsperiod. Den
maximala ljudnivan ar den hégsta momentana ljudnivan, for industribuller till exempel
den hdéga ljudnivdn som uppstar vid krossning.

Riktvarden for trafikbuller anges i Férordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse,
SFS 2017:359. I férordningen finns bestammelser om riktvarden foér buller utomhus for
spartrafik, vagar och flygplatser vid bostadsbyggnader. Gallande riktvédrden redovisas
nedan.

Tabell éver riktvarden fér ljudniv8 fér vég- och sp8rtrafik vid bostadsbyggnader. Ljudniv8 vid fasad
avser friféltsvarden.

Ekvivalent A-vagd Maximal A-vagd
ljudniva, Lpaeqnt ljudnivd, LparmaxnT
[dBA] [dBA]
Ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad som inte bor 602 -
Overskridas
-Dock om bostaden < 35 m? 652
Ljudnivd som inte bér dverskridas vid en uteplats, om 50 709
en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden
Hogsta ljudniva vid fasad pa en ljuddampad sida 55 70
a) Kan 6verskridas om minst hédlften av bostadsrummen ar vanda mot ljuddéampad sida
b) Kan 6verskridas med som mest 10 dB-enheter fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Konsekvenser
Planférslaget bedéms medféra en liten trafikékning, vilket leder till att det inte blir ndgon
bullerproblematik.

5.4.2.RISK FOR OVERSVAMNING

Planomradet ligger inte inom riskomrade for éversvdmning. Markytan i planomradet &r
generellt flack, med en svag lutning mot Prastbacken.

Konsekvenser
Planférslaget bedéms inte medféra risk fér dversvamning. Eventuella Iagpunkter inom
fastigheterna bor dtgérdas i ett senare skede.
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5.4.3.RISK FOR FORORENINGAR

Det finns inga noteringar om férorenade omraden inom planomradet. I anslutning till
planomradet finns det enligt EBH-kartan en notering om férorenad mark, men den &r ej
riskklassad.

Konsekvenser

Genomférandet bedéms inte paverkas av ndgra féroreningar. Om féroreningar patraffas i
samband med detaljplanens genomfdrande, ska tillsynsmyndigheten enligt 10 kapitlet 11
§ miljobalken genast underrattas.

5.5. SOCIALA FORUTSATTNINGAR

5.5.1.FRIYTOR

I plan- och bygglagen finns det uttalade krav pa att det ska finnas tillrackligt stor friyta
[amplig for lek och utevistelse vid bostader, skolor, férskolor, fritidshem och liknande.
Behovet av lampliga platser for lek uttrycks dven som ett allmant intresse. I detaljplan
sakerstalls detta behov genom att reglera exploateringsgrad inom fastigheter.

Konsekvenser

Planomradet innehaller gronytor med anlagd grasmatta inom bada fastigheterna,
tillrackligt stora for att nd kravet pa fritytor. Dar kan utemiljder for lek och vistelse
anordnas. I planomradets néarhet finns dven en férskola med tillhdrande ytor for
utomhusvistelse, och det finns dven ett skogsomrade i ndrheten fér skoglig rekreation.

5.5.2. BARNPERSPEKTIVET

Sedan den 1 januari 2020 ar FN:s konvention om barnets rattigheter Lag (2018:1197)
om Férenta nationernas konvention om barnets rttigheter svensk lag. Lagen syftar till
att sakerstélla att det i alla 8tgérder som ror barn i forsta hand beaktas vad som bedéms
vara barnets basta. I regeringens proposition 1997/98:182 Strategi for att forverkliga
FN:s konvention om barnets rattigheter i Sverige stalls tydliga krav p& kommunen att
utveckla barns och ungdomars inflytande och delaktighet i samhalls- och
trafikplaneringen samt att tydliggéra barnperspektivet i det kommunala arbetet. Den
fysiska planeringen i kommunen styrs av plan- och bygglagen som vilar p% principen om
medborgarinflytande och manniskors delaktighet i samhallsutvecklingen. Alla ska ha
méijlighet till insyn och pdverkan oavsett social tillhdrighet, etnisk bakgrund, kén eller
alder.

Konsekvenser

Inom planomradet och i dess nérhet finns goda férutsattningar for aktivitet och lek bade
vinter- och sommartid. Sammantaget ar planférslaget bra ur ett barnperspektiv da
omradets goda férutsattningar for barns utevistelse och lek bibehdlls och utvecklas.

5.5.3. TILLGANGLIGHET

Att manniskor med olika typer av funktionsnedsattningar och i alla dldrar kan bli fullt
delaktiga i samhallslivet, ska alltid beaktas fullt ut vid nybyggnation. Alla ytor ska gdras
tillgangliga, trygga och anvandbara for alla grupper av méanniskor sd 1dngt det &r majligt.
Detta galler bade fysisk och psykisk tillgédnglighet - allt fran den faktiska
framkomligheten till val av vaxter som kan orsaka allergier som gor det svart for vissa
manniskor att vistas i miljén eller sddant som kan orsaka kanslan av otrygghet, till
exempel bristande belysning eller skoétsel.
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Konsekvenser
Tillgdngligheten inom omradet och fér individuella byggnader ska beaktas i
bygglovsskedet. Marken fér de allménna ytorna ska anordnas sa att tillgénglighetskraven

uppfylls.

5.6. SERVICE

I centrala Nordmaling finns bade kommunal och kommersiell service som bland annat
dagligvarubutiker, detaljhandel, skola och férskola upp till rskurs 9.

5.7. TEKNISK FORSORINING

5.7.1.VATTEN OCH AVLOPP

Planomradet ligger inom kommunens verksamhetsomrade fér vatten och spillvatten, och
kan fortsatt vara anslutna till det. Inmatning av ledningar har genomfoérts under hosten
2024 for att sakerstdlla att skydd av allmannyttiga ledningar placeras korrekt i
plankartan i férhallande till dess placeringar.

Konsekvenser
U-omrade samt prickad mark i detaljplanen sékerstaller skydd av underjordiska
allmdnnyttiga ledningar.
5.7.2.EL OCH VARME
Planomradet &ar anslutet till el och Vattenfall AB ansvarar for distributionen till omradet.

Planomradet ingdr i Solér Bioenergy verksamhetsomrade for fjarrvdarme.

Konsekvenser
Kommande exploatering avser att ansluta till befintliga nat.

5.7.3.TELE- OCH DATAKOMMUNIKATIONER

Inom planomradet har badde Skanova och Telenor markférlagda ledningar for telefoni
langs vagarna samt till befintliga byggnader.

Planomradet ligger inom kommunens fibernat.

Konsekvenser
Anslutning till befintliga ledningar kan ske, vilket ar upp till exploatéren att anséka om
och bekosta.

5.7.4.SKYDD AV LEDNINGAR

Hansyn till eventuella befintliga ledningar maste tas under om- och tillbyggnad. Vid
markarbeten ska berérda elnatsféretag kontaktas fér begaran om kabelanvisning. Detta
ska godras i god tid innan planerade gravningsarbeten.

Alla ledningar inom omradet bor sa I8ngt det &r mojligt samlas for att minimera antalet
ledningsstrak och utbredningen av dessa. Skydd av dessa regleras genom u-omraden
samt prickmark i plankartan.
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5.7.5.AVFALL

Kommunen ansvarar for hanteringen av hushallsavfall, varpd ytor fér sortering av detta
ska finnas. Avfallsutrymmen ska vara dimensionerat sa karl for matavfall och brénnbart
avfall kan hamtas varannan vecka, och bér aven vara flexibelt fér framtida férandringar.
Utrymmet ska placeras, utformas och skétas sd att stérningar for de boende eller
grannar undviks, och det ska placeras och utformas ur ett tillgéanglighetsperspektiv.

Hamtning av avfall ska kunna utféras trafiksdkert, varpa kraven pa framkomlighet och
sikt ska foljas, samt gallande uppstallningsplats och dragvag.

Konsekvenser

Planférslaget innebar att mer avfall alstras, men inte i den mangd att oldgenhet uppstar.
VAKINs gallande anvisningar for avfallshantering vid ny- och tillbyggnation ska féljas vid
bygglovsprévning.

5.7.6.DAGVATTEN

Det finns inget kommunalt verksamhetsomrade fér dagvatten. Dock finns en
anslutningspunkt till en kommunal dagvattenledning i narheten. Fastigheterna ligger
nara recipient, varpd dagvattnet bor férdrojas och renas innan det nar recipienten. Detta
kan ske genom olika tekniska I6sningar.

Planomradet &r idag exploaterat med bostader och har ddrmed redan nu en andel
hdrdgjord yta, évriga ytor &r anlagda grasytor med sannolikt god genomslapplighet och
naturlig infiltration.

Konsekvenser

Avvattning kan framledes ske antingen via anslutning till befintlig ledning och
anslutningspunkt alternativt via 6ppna I6sningar. Om dagvattnet omhandertas genom
6ppna lésningar, exempelvis diken, renas vattnet genom naturlig infiltration, vilket ar att
foredra. Inom fastigheterna beddms det finnas tillrackligt med utrymmen for naturlig
rening, och i anslutning till gatorna finns diken som kan hantera dagvattnet.

5.7.7.SNOHANTERING

Nordmalings kommun ansvarar for snéréjningen av kommunens egna vagar.
Snoéréjningen inom fastigheterna skoéts av respektive fastighetsagare.

Konsekvenser
Ingen féréndring.

5.7.8.RADDNINGSTJANSTENS BEHOV

Nordmalings kommun har en brandstation i Nordmaling. Samverkan sker aven éver
kommungranserna med Vannas, Bjurholms, Ornskéldsviks kommun samt
Umearegionens brandférsvar.

Konsekvenser
Raddningstjanstens behov av framkomlighet till angreppsvagar ska beaktas i samband
med markprojektering, samt behovet av brandposter och slackvatten.
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5.8. TRAFIK

5.8.1.GATUNAT, GANG- OCH CYKEL

Anslutning till planomradet och de tva fastigheterna sker idag via Parkvégen,
Bryggaregatan, alternativt Kallkallvagen.

Den mesta trafiken inom ndromradet bestar av personbilstrafik i mindre utstrackning,
godstrafik till privata hushdll, samt fordon fér sophamtning, snéréjning och vagunderhall.

I det direkta ndromradet finns inga separata gédng- och cykelvégar.

Konsekvenser

Anslutning till planomrédet kommer fortsatt att ske via ovanstdende vagar, varpa
genomférandet inte har ndgon paverkan pa trafiken. Nya anslutningar fran fastigheterna
mot allméan vag kraver tillstand enligt 39 § Vaglagen. Planforslaget tilldter fler boenden i
omradet, och bedéms kunna innebéra en liten 6kning av trafiken.

Den 6kning av trafik som genomfdrandet kan medféra bedéms inte medféra behov av
dtgarder.

5.8.2. PARKERING
Inom omradet finns idag parkeringar till bostaderna.

Konsekvenser
Fler bostader kraver fler parkeringar, vilket hanteras inom fastigheterna.

6. GENOMFORANDEFRAGOR
6.1. FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

6.1.1.FORANDRAD FASTIGHETSINDELNING

Planférslaget innebar inga fastighetsrattsliga férandringar.

6.1.2. GEMENSAMHETSANLAGGNINGAR

Det ar fastigheterna som blir delagare i gemensamhetsanldaggningen, inte
fastighetsagarna. En gemensamhetsanlaggning férvaltas av fastighetsagarna
gemensamt. Ar det manga deldgande fastigheter bildas normalt en
samfillighetsférening, som darmed far rollen som huvudman fér
gemensamhetsanldggningen.

Detaljplanen berdr inga gemensamhetsanlaggningar.

6.1.3.RATTIGHETER

Ledningsratt ar en servitutsliknande rattighet att anvdnda ndgon annans mark for
ledningsdndamal. Ledningsratt kan upplatas for ledningar fér allménna dndamal
exempelvis vatten, avlopp och telekommunikationsledningar. Ledningsratt kan endast
ges av lantmaterimyndigheten.

Om det blir aktuellt med ledningsratter inom planomradet initieras de av respektive
ledningsédgare.
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Servitut &r en ratt for dgaren av en fastighet att pd ett visst bestamt satt anvanda en
annan fastighet. Det kan till exempel réra sig om ratten att ta vag eller nyttja en brunn
pa annans fastighet.

Detaljplanen innebar inga férandringar for servitut eller rattigheter.

6.2. EKONOMISKA FRAGOR
6.2.1. PLANEKONOMISK BEDOMNING

Fastighetsdgaren/exploatéren star for kostnader att uppratta och genomféra
detaljplanen. Detta inkluderar dven kostnader for eventuella flyttningar av
markledningar och ombyggnadsatgarder i angransande ytor, vilka harror frén
exploateringen.

Forrattningskostnader uppstar i samband med en lantméteriférrattning. Kostnaderna
beror pa tidsatgang och gallande férrattningstaxa. Exploatdren/fastighetsidgaren star for
kostnaden for de fastighetsbildningsatgarder som kravs fér genomférandet av
detaljplanen.

Utbyggnad och drift av teknisk forsérjning finansieras av anslutnings- och brukaravgifter
for vid tiden gallande taxa. Det ar fastighetsagarens ansvar att bekosta dessa.

6.2.2. PLANAVGIFT

Planavgift kommer inte att tas ut vid bygglov.

6.2.3.DRIFT ALLMAN PLATS

Detaljplanen reglerar ingen allmén plats.

6.2.4.INLOSEN

Ingen fastighet &r foremal for inlosen.

6.3. ORGANISATORISKA FRAGOR
6.3.1. EXPLOATERINGSAVTAL

Exploateringsavtal kommer inte att tecknas.

6.3.2. TIDPLAN

Malsattningen &r att detaljplanen kan antas under vdren 2025.

7. SAMRAD OCH GRANSKNING

Efter samrad och granskning kommer inkomna synpunkter sammanstallas i en
samradsredogérelse respektive ett granskningsutldtande. Handlingarna kommer
darefter, om det beddémts relevant, revideras.

Planfrdgor kommer under hand diskuteras med berérda.
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BILAGA 1
PLANBESTAMMELSER MED MOTIVERING OCH LAGSTOD
Planbestammelse Motivering Lagstod
Kvartersmark
B Bostader Mobjliggora for bostader. 4 kap 5 §
Markanvandningen ar i linje med PBL
kommunens 6versiktsplan.
Egenskapsbestammelser for kvartersmark
Prick- | Marken far inte Byggnad ska placeras minst 4,5 4 kap. 11 §
mark forses med meter fran fastighetsgréns for att PBL
byggnad sakerstalla att underhall av
byggnader kan genomféras fran
den egna fastigheten.
ui Markreservat for Regleras for att begransa 4 kap. 6 §
allméannyttiga anvandningen av omr%det, som PBL
underjordiska skydd for allmannyttiga
ledningar underjordiska ledningar.
hi Hogsta nockhdjd Regleras for att begransa 4 kap. 16 §
ar 15 meter byggnaders hdjd med hansyn till PBL
kringliggande bebyggelse samt
riktlinjer i dversiktsplanen.
e Stoérsta Storsta BYA regleras till 30 % inom | 4 kap. 16 §
byggnadsarea i % | Hjorten 1 och 45 % inom Kullen 1. | PBL
av fastighetsarean | Motivet ar att reglera byggrattens
storlek, och inte 13ta for stor del av
fastigheten bebyggas.
Genomforandetiden ar 5 ar fran detaljplanen far laga kraft | 4 kap 21 §
PBL
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